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DZIAL 1
POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL
1 PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI

§1

Nazwa Spétdzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa przy Politechnice Slaskiej, zwana dalej
»opotdzielnig”.

Siedzibg Spotdzielni jest miasto Gliwice.

Czas trwania Spoldzielni jest nieograniczony.

§2

. Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych oraz innych potrzeb czionkow
i ich rodzin, przez dostarczanic im samodzielnych lokali mieszkalnych lub domoéw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

. Przedmiotem dziatalnosci Spéidzielni jest:

1) wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wiasnymi lub dzierzawionymi,

2) zarzgdzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,

3) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,

4) posrednictwo w obrocie nieruchomosciami,

5) realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow,

6) pozostala dzialalno$¢ zwigzana z rekreacja,

7) prowadzenie pozostatej dzialalnosci gospodarczej w interesie czionkéw Spotdzielni.

Przedmiot dzialalnosci Spotdzielnia realizuje poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw spotdzielezych
lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrgbnej wia-
snosci znajdujgcych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspétwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych si¢
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

4) budowanie lub nabywanie domoéw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz czlonkéw
wiasnosci tych doméw,

5) udzielanie pomocy czlonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych,
6) ustanawianie na rzecz czlonkéw Spéldzielni lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

odrgbnej wlasnosci lokalu, a takze wudzialu we wspoiwlasnosci w  garazach
wielostanowiskowych,

7) zarzadzanie nieruchomosciami stanochﬁm ;ej mienie lub mienie jej cztonkéw nabyte
na podstawie ustawy o spoldnelmach mlesz‘kathych




8) zarzadzanie innymi nieruchomosciami na podstawie umoéw zawartych z wiascicielami
lub wspotwiascicielami tych nieruchomosci,

9) prowadzenie wykonawstwa wilasnego w zakresie remontéw, konserwacji i realizacji
inwestycji,

10) prowadzenie pozostalej dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z realizacjg celu dziatania
Spétdzielni,

11) nabywanie nieruchomosci gruntowych, budynkowych i lokalowych na wlasnosé
lub w uzytkowanie wieczyste.

§3

Spoldzielnia realizuje swoje cele z poszanowaniem praw osob fizycznych, oséb prawnych
i przedsiebiorcéw, a w szczegolnosci z poszanowaniem prawa do ochrony prywatnosci, danych
osobowych i innych débr osobistych wynikajacych z rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych
oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE.

§4

Spotdzielnia moze tworzy¢ lub uczestniczy¢ w organizacjach gospodarczych jak rowniez zawierad
umowy o wspdlnej dziatalnosci z innymi podmiotami gospodarczymi dla realizacji celéw i zadan
statutowych.

DZIAL 2
CZL.ONKOWIE, ICH PRAWA 1 OBOWIAZKI

I. CZLONKOSTWO W SPOLDZIELNI

§5
1. Czlonkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych
lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:
a) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b) ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

¢) ktorej przyshuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

d) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
ckspektatywa wlasnosci”.

2. Cztonkami Spétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie,
albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa ods_ebn_ej wlasnoscx lokalu.




3. Czlonkiem Spéldzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu lub ekspektatywa wlasnosci.

4. Czlonkiem Spoéldzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyla prawo odrgbnej
wlasnosci lokalu.

5. Wiascicielowi lokalu, ktoéry nie jest czionkiem Spotdzielni, przyshuguje roszczenie o przyjecie
w poczet cztonkow Spotdzielni.

6. Jezeli spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnosci lokalu
albo ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku 0séb, cztonkiem Spéldzielni moze byé tylko jedna
z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spoéidzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.
Do czasu rozstrzygnigcia przez sad lub wyboru dokonanego przez Spéldzielnig, osoby, ktérym
przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnosci lokalu
albo ekspektatywa wlasnosci mogg wyznaczy¢ sposréd siebie pelnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajgcych z cztonkostwa w Spotdzielni. Termin ten ustala Zarzad
Spoldzielni.

7. Spoldzielnia nie moze odméwié¢ przyjecia w poczet czlonkéw niebedacego jej czionkiem
wlasciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odr¢bnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta.

§ 6

1. Czilonkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwilg:

1) nabycia roszczenia o wustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu (dotyczy
to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta),

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wezesniej,

5) podjecia przez Zarzad uchwaly o przyjeciu w poczet cztonkéw osoby, ktéra nabyta prawo
odrgbnej wilasnosci lokalu i zlozyta pisemna deklaracj¢ przyjecia w poczet czionkdéw
Spoétdzielni, zgodna z drukiem obowigzujacym w Spotdzielni,

6) zlozenia pisemnego zapewnienia o gotowo$ci zawarcia umowy o ustanowienie
spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku:

a) wygasni¢cia tego prawa w nastepstwie $mierci uprawnionego,

b) ustania czlonkostwa,

¢) orzeczenia przez sad o wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

d) s$mierci osoby w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie tego prawa,




7) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spoéldzielnig, po bezskutecznym uplywie terminu wyznaczonego przez
Zarzad wystapienia do sgdu w przypadkach przewidzianych w ust. 6, jezeli pisemne
zapewnienie 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba,

2. Stwierdzenia powstania cztonkostwa w Spoétdzielni lub przyjecia w poczet cztonkéw Spoldzielni
wlasciciela lokalu dokonuje Zarzad. Dokument potwierdzajacy powstanie czlonkostwa
lub przyjecie w poczet czionkéw wiasciciela lokalu potwierdzone na deklaracji podpisami
dwoch czlonkow Zarzadu z podaniem daty podj¢cia uchwaly w tej sprawie, skladany jest do akt
cztonkowskich i stanowi podstawe do dokonania wpisu w rejestrze cztonkéw.

3. Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet czlonkéw Spoldzielni powinna by¢ podjeta
w ciggu 4 tygodni od dnia zlozenia deklaracji.

4, O uchwale Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowang osobg pisemnie w ciggu 14 dni
od podjecia uchwaty.

5. W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet czlonkéw
w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaly oraz pouczenie
o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia.

6. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rad¢ Nadzorcza w ciagu 3 miesigcy od dnia
wniesienia odwolania. Decyzja Rady Nadzorczej podjeta w formie uchwaty jest ostateczna.

7. Zarzad prowadzi rejestr czlonkéw, zawierajacy ich imiona i nazwiska, miejsce zamieszkania,
(w odniesieniu do cztonkéw bedgcych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibg), dat¢ nabycia
czlonkostwa, przyjecia w poczet czionkéw, date ustania czlonkostwa oraz inne informacje
wymagane prawem.

II. WPISOWE 1 UDZIALY

§7
1. Osoby nabywajace cztonkostwo nie wnosza wpisowego i udziatu.

2. Po ustaniu czlonkostwa osobom, ktére wniosty udzial na podstawie poprzednio obowigzujgcych
przepisow, Spoldzielnia zwraca udzial w wysokosci nominalnej w ciggu 30 dni
od zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktorym ustalo czlonkostwo, chyba
ze udzial zostat przeznaczony na pokrycie strat.

3. Po $mierci cztonka udzialy, o ktérych mowa w ust.2 Spotdzielnia wyptaci osobie wskazane;
w deklaracji lub w odrgbnym pisemnym oswiadczeniu.

4. Wpisowe nie podlega zwrotowi.




III. PRAWA I OBOWIAZKI CZE.ONKOW

§8

1. Cztonkowi Spotdzielni przystuguje prawo:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organow Spoéldzielni,

2) zglaszania wnioskéw w sprawach zwigzanych z dziatalnoscig Spotdzielni,

3) zglaszania projektow uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia oraz zglaszania poprawek w trybie i terminie przewidzianym
w Statucie,

4) zadania, zwolania Walnego Zgromadzenia, w trybie okreslonym w Statucie,

5) bezplatnego otrzymania odpiséw Statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu,

6) zaznajamiania si¢ i odplatnego otrzymywania kopii uchwal organéw Spdldzielni,
protokotéw obrad organéw Spoétdzielni, protokolow lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz uméw zawieranych z osobami trzecimi, z uwzglednieniem ochrony
danych i informacji wynikajacych z odrgbnych powszechnie obowigzujgcych przepiséw.
Zasady udostgpniania do wglagdu dokumentéw oraz wykonywania ich kopii, okresla
regulamin uchwalony przez Zarzad,

7) przegladania rejestru czionkow Spoétdzielni,

8) zadania kalkulacji wysokosci oplat za korzystanie z lokalu i kwestionowania zasadnosci ich
zmiany bezposrednio na drodze sgdowe;j,

9) zaskarzania do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia,

10) odwotywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym,

11) wspotkorzystania z osobami wspolnie zamieszkujacymi ze wspélnych pomieszczen
i urzadzen, zgodnie z ich przeznaczeniem oraz w sposob nie naruszajacy obowigzujacych
zasad,

12) odplatnego korzystania z ustug Spotdzielni i innych $wiadczen w ramach jej statutowej
dziatalnosci,

13) do zawarcia umowy o budowe lokalu,

14) do zawarcia umowy o ustanawianie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
lub ustanawianie odrgbnej whasnosci, na warunkach okreslonych niniejszym Statutem,

15) do przeniesienia przystugujacego mu spotdzielczego prawa do lokalu na odrgbng whasnosé,

16) do wynajmowania posiadanego lokalu bez zgody Spoldzielni, jezeli nie zmienia to sposobu
korzystania lub przeznaczenia tego lokalu i jezeli nie wplywa to na zmiany wysokosci oplat
na rzecz Spéldzielni.

2. Spétdzielnia moze odméwi¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli
naruszytoby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta
pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoldzielni i przez to wyrzadzi
Spotdzielni znaczng szkodg. Odmowa powinna byé wyrazona na pismie. Czlonek, ktéremu
odméwiono wgladu do uméw zaw1eranych ppgetSpoldzwlmf; z osobami trzecimi, moze ztozy¢
wmosek do sqdu rejestrowego 0 zobo \ gzamespél ielni do udostgpnienia tych umoéw.




§9
Czlonek jest obowigzany:
1) przestrzegaé postanowien Statutu, regulaminow i innych uchwat organéw Spotdzielni,
2) zawiadomi¢ Spoldzielni¢ o zmianie danych mogacych mie¢ wplyw na przystugujace mu
prawo do lokalu lub na zmian¢ wysoko$ci naleznych optat,

3) wnie$¢ wymagany wkiad mieszkaniowy lub budowlany na zasadach okreslonych w umowie
i Statucie,

4) pokrywaé koszty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czgsci
przypadajacej na jego lokal, w tym oplaty niezalezne od Spétdzielni,

5) uczestniczy¢ w kosztach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Sp6tdzielni,

6) pokry¢ koszty zwigzane z przeniesieniem posiadanego prawa na odrgbng wiasnos¢,
7) uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z oznaczeniem nieruchomosci, _
8) pokry¢ koszty zwigzane z pomiarem lokalu przeprowadzonego na zadanie czlonka,
9) splacac kredyty i odsetki zaciggnigte dla realizacji zadan statutowych,
10) terminowo regulowa¢ wymagane naleznosci,
11) uzyskaé zgod¢ Spoldzielni na zmiany budowlane w lokalu,
12) korzysta¢ z pomieszczen i urzgdzen wspolnych w sposéb nieutrudniajgcy korzystanie
z nich innym,
13) udostepnié niezwlocznie lokal w celu:
a) usunigcia awarii,
b) dokonania okresowego lub doraznego przegladu,
c) zastepczego wykonania prac obcigzajacych czlonka lub wiasciciela lokalu,
d) wykonania remontu lub przebudowy obcigzajacych Spétdzielnig,
e) przeprowadzenia kontroli urzadzen pomiarowych.

IV. USTANIE CZLONKOSTWA
§ 10

1. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:

1) $mierci czlonka,

2) ustania osoby prawnej,

3) utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w zasobach tej Spotdzielni,

4) zbycia przez czlonka wszystkich przystugujacych mu praw do lokali w zasobach tej
Spoldzielni,

5) wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie
prawomocnego orzeczenia sadu,

6) wystgpienia cztonka bedacego w!ascnc;clemk;kalu

2. Ustanie czlonkostwa w Spétdzielni naSte;. uj




1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spétdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
3) zbycia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu.

. Ustanie czlonkostwa na skutek wypowiedzenia nastgpuje z chwila, gdy czlonek Spétdzielni
bedacy wiascicielem lokalu wystapi z niej za pisemnym wypowiedzeniem, pod rygorem
niewaznosci. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc i rozpoczyna sie od pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastgpujgcego po miesigecu, w ktérym zlozono wypowiedzenie.
Za dat¢ wystgpienia czlonka ze Spoidzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uplywie okresu
wypowiedzenia. Okres wypowiedzenia moze ulec skréceniu za obopdlng zgoda stron,
tj. czlonka i Spoldzielni.

. Ustanie czlonkostwa nast¢puje takze w przypadku:

1) podjecia uchwaty przez wigkszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych
w obrebie danej nieruchomosci obliczonej wg wielkosci udziatléw w nieruchomosci wspélne;,
ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscia wspdlng beda miaty
zastosowanie przepisy ustawy o wiasnosci lokali. Cztonkostwo w Spéldzielni ustaje z datg
uprawomocnienia si¢ uchwaty,

2) wyodrebnienia wiasnosci ostatniego lokalu, jezeli w ciggu 3 miesiecy od wyodrebnienia
ostatniego lokalu nie zostanie podjgta przez wigkszosé wlascicieli lokali uchwata,
ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspélng stosuje sie
wiasciwe przepisy ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Cztonkostwo ustaje nastepnego
dnia po uptywie 3 miesiecy.

§11

. Zmarlego czlonka skresla si¢ z rejestru cztonkéw Spétdzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastgpila $mierc.
- Czlonka — osobg prawng skresla si¢ z rejestru czlonkéw Spéldzielni ze skutkiem od dnia jej
ustania lub wykreslenia z rejestru.
. Skreslenia czlonkéw z rejestru Spéldzielni dokonuje Zarzad.

DZIAL 3 )
POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 12

. Postepowanie wewngtrzspoldzielcze jest dwuinstancyjne. Jezeli z tresci wniosku czionka
wynika, ze spraw¢ winien rozpatrzy¢ inny organ,«mapodany jako adresat wniosku, wniosek
rozpatruje organ Spéldzielni uprawniony do:}ega rozpoZna,m w danej instancji.




2. Czlonkowi przystuguje odwotanie w sprawach mig¢dzy czlonkiem a Spétdzielnig do organu
nadrzednego nad organem, ktéry podjat uchwate w przedmiotowej sprawie, w terminie 30 dni
od daty otrzymania uchwaty lub powzigcia wiadomosci o jej tresci.

3. Jezeli organem rozpatrujgcym odwolanic jest Rada Nadzorcza, zobowigzana jest rozpatrzy¢
sprawe w terminie 3 miesiecy. O sposobie jej zalatwienia nalezy zawiadomi¢ zainteresowanego
na piSmie wraz z uzasadnieniem w terminie dwodch tygodni od dnia podjecia uchwaty.
Zawiadomienia dokonuje si¢ poprzez dorgczenie bezposrednio za pokwitowaniem przez
upowaznionego pracownika albo przez pocztg listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru. Odwotanie do Walnego Zgromadzenia winno by¢ rozpatrzone najpdzniej w ciggu
12 miesiecy od dnia jego wniesienia. Odwotujacego si¢ czlonka Zarzad zawiadamia na pismie,
co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

4. Uchwata organu odwolawczego jest uchwala  ostateczng w  postgpowaniu
wewnatrzspoldzielczym i podlega wykonaniu chyba, ze cztonek zaskarzy jg do Sadu.

5. Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uptywie terminu okreslonego
ust. 2, jezeli opdznienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwolujacy si¢ usprawiedliwit
je wyjatkowymi okoliczno$ciami.

6. W wypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postgpowaniu wewnatrzspéldzielczym bieg
przedawnienia i termin6w zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego postepowania,
jednakze przez okres nie dluzszy niz 12 miesigcy od dnia, w ktorym organ odwolawczy
powinien rozpatrzy¢ odwolanie.

7. W wypadku zaskarzenia przez czlonka uchwaly jednoczesnie w  postgpowaniu
wewngtrzspéldzielczym i sgdowym, postepowanie wewnatrzspoldzielcze ulega umorzeniu.

§ 13

Whioski i skargi skladane przez czlonkow w innych sprawach niz okreslone w § 12 Statutu
rozpatruje Zarzad w ciagu 30 dni od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi
Zarzad zawiadamia zainteresowanego czlonka na pismie w terminie dwoch tygodni.

DZIAL 4
ORGANY SPOLDZIELNI

§14
1. Organami Spéldzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.

2. Walne Zgromadzenie zostaje podzielone na czgsci, gdyz liczba czlonkéw Spotdzielni
przekroczyta 500 oséb. e,

3. Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania_,.«:"j koW ¢
Zgromadzenia. 4
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4. Do Walnego Zgromadzenia odbywajacego si¢ w cze$ciach stosuje si¢ przepisy o Walnym
Zgromadzeniu.

I. WALNE ZGROMADZENIE

§ 15

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
2. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku, w terminie do 30 czerwca.

3. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

1) Rady Nadzorczej;
2) co najmniej 1/10 ogdtu cztonkow.

4. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno byé ztozone na pismie w siedzibie Spétdzielni
z podaniem celu jego zwotania.

5. W przypadku wskazanym w ust. 3 Walne Zgromadzenie powinno by¢ zwotane w takim terminie,
aby moglo si¢ ono odby¢ w ciagu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jesli to nie nastapi,
zwoluje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona
lub Krajowa Rada Spotdzielcza na koszt Spotdzielni.

§ 16

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ wszystkich
czlonkéw na piSmie, co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia pierwszej czesci
Walnego Zgromadzenia. Pisemnego zawiadomienia czlonkéw zamieszkalych w budynkach
zarzgdzanych przez Spoéldzielni¢ dokonuje si¢ poprzez umieszezenie zawiadomienia
w skrzynkach listowych (oddawczych) oraz przez wywieszenie zawiadomienia w siedzibie
Spoldzielni i w budynkach mieszkalnych. W innych wypadkach zawiadomienia dokonuje
si¢ listem zwyklym na adres wskazany przez czlonka lub na adres e-mailowy wskazany
osobiscie w Spéldzielni za potwierdzeniem odbioru.

2. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ Zwigzek Rewizyijny,
w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rade Spétdzielcza na pismie, co najmniej
16 dni przed terminem posiedzenia jego pierwszej czesci.

3. Zawiadomienie o ktérym mowa w ust. 1 i 2 powinno zawiera¢ réwniez informacje o miejscu
1 czasie wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktére beda przedmiotem obrad,
a takze o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

4. W przypadku, gdy w porzadku obrad przewidziano wybory czlonkéw Rady Nadzorczej,
zawiadomienie powinno zawieraé¢ takze informacj¢ o mozliwosci zglaszania kandydatéw
na czlonkéw Rady w terminie co najmniej 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci
Walnego Zgromadzenia. Kandydaci do Rady Nadzorczej powinni by¢ zglaszani pisemnie
do biura Zarzadu Spéldzielni z podaniem imienia i nazwiska osoby zglaszanej oraz imienia
inazwiska zglaszajgcego czlonka Spéldzielni. Zgloszenie dla swej wainosci wymaga
poparcia co najmniej 10 czlonkéw Spél@iiﬂni‘/ﬁiéialei@if od miejsca zamieszkania/.
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10.

Zgloszenie winno roéwniez zawiera¢ krétka charakterystyke kandydata oraz jego
oSwiadczenie o wyrazeniu zgody na kandydowanie do Rady Nadzorczej i nie prowadzeniu
dzialalnosci konkurencyjnej, braku konfliktu interesu wobec Spoéldzielni, a takze o nie
zaleganiu z oplatami wobec Spéldzielni. Zarzad Spéldzielni, po dokonaniu weryfikacji
spelnienia wymogéw formalnych kandydatéw sporzgdza w porzadku alfabetycznym liste
zgloszonych kandydatéw do Rady Nadzorczej i przekazuje Walnemu Zgromadzeniu. Lista
kandydatéw umieszczona jest takze na tablicy ogloszen w siedzibie Spéldzielni
na co najmniej 3 dni przez pierwszg cze¢scig Walnego Zgromadzenia.

§17

. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czlonkow.

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminie i w spos6b okreslony w § 16 Statutu.

. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad, majg prawo

zglasza¢ Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie Spotdzielni.

Czlonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwal i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw,
w terminie co najmniej 15 dni przed terminem obrad pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia.
Projekt uchwaly zgloszony przez czlonkéw Spéidzielni musi byé poparty przez co najmniej
10 czlonkéw.

. Projekty uchwat, w tym uchwal przygotowanych w wyniku zadan, o ktérych mowa w ust. 4

powinny by¢ wykladane na co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej czgsci Walnego
Zgromadzenia.

. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwal nie pdézniej niz na 3 dni przed

posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia. Nie mozna zglasza¢ poprawek
do projektéw uchwat podczas obrad poszczegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad Sp6ldzielni jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia

pod glosowanie na wszystkich cz¢sciach Walnego Zgromadzenia projektéw uchwal i poprawek
zgloszonych przez czionkow.

. Uchwate, w tym uchwale¢ w sprawie zbycia nieruchomosci uwaza si¢ za podjeta, jezeli byta

poddana pod glosowanie wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, a za uchwalg opowiedziata
sic wymagana w ustawie i Statucie wigkszo$¢ ogélnej liczby czionkow uczestniczacych
w Walnym Zgromadzeniu.

. W sprawach likwidacji Spoéldzielni, przeznaczenia majgtku pozostalego po zaspokojeniu

zobowigzan likwidowanej Spoldzielni, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli we wszystkich czgsciach Walnego
Zgromadzenia, na ktérych uchwata byla poddana pod glosowanie uczestniczyta lacznie
co najmniej polowa ogoélnej liczby uprawnionych do glosowania, a za uchwalg oddano
wymagang wigkszos¢ glosow.

Przy ustaleniu wynikOw glosowania brane sq.pod 'gijﬁ“gjg\;ylko glosy oddane za i przeciw

uchwale. vt

inalem




1.

12,

Uchwaly podejmowane sa w glosowaniu jawnym zwykla wiekszoscig glosow, z wyjatkiem
spraw, dla ktoérych ustawa wymaga glosowania tajnego lub kwalifikowanej wiekszosci glosow.
Wigkszos¢ kwalifikowana wymagana jest w nastgpujacych sprawach:

1) uchwalenia Statutu Spéldzielni - 2/3 glosow

2) odwotania czlonka Rady Nadzorczej przed upltywem kadencji - 2/3 glosow,
3) polaczenia Spotdzielni — 2/3 gloséw

4) likwidacji Spotdzielni — 3/4 glosow

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spoétdzielni.

§ 18

. Kazda czgs¢ Walnego Zgromadzenia moze podjaé¢ uchwale o przerwaniu obrad bez wyczerpania

porzadku obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin kontynuacji przerwanej czesci Walnego
Zgromadzenia nie dtuzszy niz 14 dni.

Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia czlonkéw o czasie i miejscu dokonczenia
przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie zawiadomienia w siedzibie
Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, na co najmniej 3 dni przed dniem odbycia
przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia.

§19

. Czlonek moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez pelnomocnika.
. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz jednego cztonka.

. Pelnomocnictwo powinno byé udzielone na piSmie i podpisane przez udzielajgcego pod

rygorem niewaznoSci i dolgczone do protokolu Walnego Zgromadzenia. Czlonek
udzielajacy pelnomocnictwa sklada je w biurze Zarzadu Spéldzielni na co najmniej 3 dni
robocze przed terminem posiedzenia pierwszej czeSci Walnego Zgromadzenia. Dane
mocodawcy podlegaé bedg sprawdzeniu przez Zarzad pod wzgledem formalnym.

. Pelnomocnik nie moze zasiadaé¢ w Prezydium Zebrania oraz w Komisjach Walnego

Zgromadzenia.

. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.

W porzadku obrad Walnego Zgromadzenia uwzglednia si¢ punkt dotyczacy odczytania listy
pelnomocnictw.

. Czlonek moze by¢ obecny i bra¢ udzial w glosowaniu tylko na jednej czesci Walnego

Zgromadzenia. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoéldzielni mogg uczestniczyé
w kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.

. Osoby prawne bedace czlonkami Spoldzielni biorg udziat w okreslonej czesci Walnego

Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika.

e,

. Czlonkowie niemajacy zdolnosci do czynnosct-” pra l,;ych lub cztonkowie z ograniczong

zdolnoscig do czynnosci prawnych biorg udzral w ;kreslqmi] zgsci Walnego Zgromadzenia
2 a'Zgqdnos¢
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przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika, z tym, ze pelnomocnik ten nie moze by¢
wybierany do Rady Nadzorczej Spotdzielni.

10. Czlonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby,
z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania glosu.

§ 20

Do wylacznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dzialalno$ci gospodarczej oraz spolecznej, oswiatowej
i kulturalne;j,
2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych

i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal, co do wnioskéw czlonkéw
Spoldzielni, Rady lub Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium czlonkom Zarzadu,
4) wybdr i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,
5) rozpatrywanie wnioskow wynikajgcych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dzialalno$ci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,
6) podejmowanie uchwat w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,
7) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosei, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,
8) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,
9) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spétdzielnia moze zaciggna¢,
10) podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ Spoldzielni, podzialu Spéldzielni oraz
likwidacji Spétdzielni,
11) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym odwolan od wuchwal Rady
Nadzorczej,
12) uchwalanie zmian Statutu,
13) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Sp6ldzielni ze zwigzku oraz
upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,
14) uchwalanie Regulaminu Rady Nadzorczej,
15) wybér delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona.

§ 21

1. Walne Zgromadzenie otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub wyznaczony przez Rade
jej przedstawiciel. Czlonkowie dokonuja wyboru Prezydium Zebrania w skiadzie:

1) przewodniczacy,
2) zastgpca przewodniczacego, i
3) sekretarz. ' )

Tak ukonstytuowane Prezydium kieruje obrg’.
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. Na kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia, cztonkowie wybierajg ze swego grona:
1) co najmniej 2 osobowa Komisj¢ mandatowo - skrutacyjna, ktorej zadaniem jest:
a) sprawdzenie listy obecnosci cztonkow pod wzgledem legalnoscei,
b) sprawdzenie kompletnosci listy petnomocnictw udzielonych przez cztonkéw,
¢) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego Walnego Zgromadzenia obliczenia
wynikow glosowania i podanie tych wynikow przewodniczgcemu,
d) wykonywanie innych czynnosci technicznych zwigzanych z przeprowadzeniem
glosowania.
2) co najmniej 2 osobowg Komisje wnioskowg dla rozpatrzenia pod wzgledem formalnym
i rzeczowym zgloszonych wnioskéw w celu przediozenia ich Walnemu Zgromadzeniu,

3) inne komisje w razie potrzeby.

. Kazda komisja wybiera ze swego grona przewodniczacego i sekretarza. Walne
Zgromadzenie moze powierzy¢ czlonkom Prezydium Zebrania funkcje komisji
mandatowo-skrutacyjnej oraz komisji wnioskowej w celu usprawnienia przebiegu obrad.

. Komisje sporzadzaja protokét ze swojej dziatalnosci, ktory podpisany przez przewodniczacego
i sekretarza przekazywany jest do Prezydium Walnego Zgromadzenia.

. Po oméwieniu kazdego z punktéw zamieszczonych w porzadku obrad przewodniczacy
umozliwia czlonkom zadawanie pytan w kolejnosci zglaszania sig.

. Cztonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej przystuguje prawo zabierania glosu poza kolejnoscia.

. Sprawy nieobjete niniejszym Statutem rozstrzyga Prezydium Walnego Zgromadzenia zgodnie
z przyjetymi powszechnie zasadami obradowania.

. Przebieg obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalany za pomocg urzgdzen
rejestrujacych dzwiek i obraz, o czym czlonkowie bioracy udzial w obradach powinni by¢
uprzedzeni.

. Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy oglasza
zamkniecie obrad Walnego Zgromadzenia.

§ 22

. W przypadku wyboréw do Rady Nadzorczej Spotdzielni, przewodniczacy danej czgsci Walnego
Zgromadzenia udziela glosu przewodniczacemu komisji mandatowo-skrutacyjnej celem
przedstawienia kandydatow zgltoszonych do Rady Nadzorczej Spétdzielni.

. Wybory dokonywane s3 sposréd zgloszonej liczby kandydatéw pozytywnie
zweryfikowanych pod kgtem spelnienia wymogéw formalnych przez Zarzad Spéldzielni
i wpisanych alfabetycznie na list¢ kandydatéw.

. Kandydat do Rady Nadzorczej, obecny na posiedzeniu danej czgsci Walnego Zgromadzenia
dokonuje swojej prezentacji. Prezentacji kandydata nieobecnego, dokonuje przewodniczacy
danej czesci Walnego Zgromadzenia lub upowazniona przez niego osoba, odczytujac krotka
charakterystyke kandydata oraz mformujq/g\zepf@‘féyyl: o zlozonych przez niego o$wiadczeniach.

£
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10.

11.

. Protokoly obrad Walnego Zgromadzenia przechovi}{;_'_e,.Z

. Glosowanie w wyborach do Rady Nadzorczej przeprowadzane jest przy pomocy Kart

wyborczych, na ktérych umieszczone sg imiona i nazwiska wszystkich kandydatéw w kolejnosci
alfabetycznej.

. Glosowanie odbywa si¢ poprzez zlozenie karty wyborczej do urny w obecnosci komisji

mandatowo-skrutacyjnej poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia.

. Uprawnieni do glosowania skreslajg nazwisko kandydata, na ktorego nie glosujg. Glos jest

niewazny, jezeli:

1) zawiera wiecej nazwisk nieskreslonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorczej,

2) zawiera wigkszg liczbe¢ nazwisk niz lista nazwisk zweryfikowanych kandydatéw,
3) karta wyborcza jest przekreslona,

4) karta wyborcza jest uszkodzona lub zniszczona w taki sposob, ze nie mozna ustali¢, na kogo
glosujacy oddat glos.

. Glos jest wazny, jezeli na karcie do glosowania zostata réwna lub mniejsza liczba

nieskre$lonych kandydatéw od liczby wybieranych cztonkéw Rady Nadzorcze;j.

. Czlonkowie komisji mandatowo-skrutacyjnej nie moga kandydowa¢ do Rady Nadzorczej.

. Po zakonczeniu oddawania gloséw komisja mandatowo-skrutacyjna otwiera urne, ustala liczbg

gloséw oddanych ogélem, w tym liczbg glosow waznych i niewaznych oraz liczbg glosow
oddanych na poszczegélnych kandydatow i przekazuje wyniki przewodniczacemu zebrania
celem ich ogloszenia. Wyniki glosowania podlegaja wpisaniu do protokotu danej czgsci Walnego
Zgromadzenia.

Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali najwigksza liczbe oddanych
glosow, liczace lacznie wyniki glosowan na wszystkich cz¢sciach Walnego Zgromadzenia.

W przypadku uzyskania przez kandydatow réwnej liczby gloséw mandat zostaje nieobsadzony,
jezeli Rada Nadzorcza w wyniku takiego wyboru przekroczylaby skiad, ustalony w Statucie.
Wybory na nieobsadzony mandat czlonka Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu.

§ 23

. Z obrad kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia w terminie do 7 dni sporzadza si¢ protokdt, ktéry

podpisuja przewodniczacy i sekretarz. Protokoly obrad przekazywane sg Zarzadowi.

. Niezwlocznie po zamknieciu obrad ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia Zarzad,

na podstawie protokoldw poszczegélnych czgsci Walnego Zgromadzenia, dokonuje
podsumowania wynikéw glosowania nad uchwatami objetymi porzadkiem obrad Walnego
Zgromadzenia.

. O wynikach glosowania wraz z informacja, ktére uchwaly zostaly przyje¢te wymagang

wiekszoscig glosow, Zarzad informuje wszystkich czlonkéw w ciggu 30 dni liczage od dnia
zamkniecia ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia poprzez zamieszczenie uchwat w Biuletynie
Spoéldzielczym i na stronie internetowej Spétdzielni, z zastrzezeniem § 12 ust. 2 i 3 Statutu.

LD A
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II. RADA NADZORCZA

§24

1. Rada Nadzorcza sklada si¢ z 9 czlonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie sposrod
nieograniczonej liczby kandydatéw bedacych Czlonkami Spoétdzielni. Wyboér i odwolanie
czlonkéw Rady Nadzorczej nastepuje w gtosowaniu tajnym.

2. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata.

3. Kadencja Rady Nadzorczej trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktéorym jg wybrano,
do zakonczenia Walnego Zgromadzenia odbywajacego sie po 3 latach od wyboru.

4. Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa wskutek $mierci, rezygnacji, odwotania lub ustania
czlonkostwa w Spotdzielni.

5. Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktéremu wygast mandat, najblizsze Walne Zgromadzenie
dokonuje wyboréw uzupehiajacych do konca kadencji.

§25

Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:

)

2)

3)
4)
5)

6)

7

8)

uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci Spoétdzielni, w tym

dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej i kulturalne;j,

nadzor i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoldzielnie jej zadah spoteczno-
gospodarczych, ze szczegélnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spétdzielnie praw
jej cztonkow,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskéw organéw
Spoldzielni i jej czlonkow,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni,

skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegélnosci wyniki

kontroli i oceny sprawozdan finansowych,

podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu

lub innej jednostki organizacyjnej, w tym w sprawie zabezpieczenia kredytu,

podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki

na nieruchomosci, dla potrzeb, ktorej przeznaczone beda $rodki finansowe pochodzace

z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci cztonkéw Spoldzielni oraz osob

nieb¢dacych czlonkami, ktérych prawa do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia,

podejmowanie uchwal w sprawie wysokosci kazdorazowo zacigganych przez Zarzad
zobowigzan pienigznych, jakie Spo}dmelma moze zac1qgnqc do wysokosci okreslonej

w uchwale Walnego Zgromadzenia, /’*; EJ oA
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9) podejmowanie uchwat w zakresie ustalania optat za lokale spéidzielcze i stanowigce
odrebng wiasno$é, z wylgczeniem optat niezaleznych od Spotdzielni, ktére ustala Zarzad,

10) wybér i odwolywanie cztonkow Zarzadu Spoldzielni, w tym prezesa i jego zastgpey,

11) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomigdzy Spoét-
dzielnig, a cztonkiem Zarzgdu lub dokonywanych przez Spéldzielni¢ w interesie cztonka
Zarzadu oraz reprezentowanie Spoldzielni przy tych czynnosciach; do reprezentowania
Spotdzielni wystarczy 2 cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

12) ustalanie wysokosci wszystkich skiadnikéw wynagrodzenia dla czlonkéw Zarzadu
Spotdzielni oraz innych $wiadczen zwigzanych z praca,

13) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu,

14) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

15) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w przypadku wskazanym w §15 ust. 5 Statutu,

16) ustalanie zasad zaliczania czlonkéw do poszczegolnych czgsci Walnego Zgromadzenia,

17) ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spoldzielni, w przypadku
gdy Zarzad wytoczy powodztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia,

18) powolywanie komisji problemowych, w tym komisji do opracowania projektéw Statutu
Spotdzielni,
19) uchwalanie regulaminéw normujgcych okreslone dziedziny dziatalno$ci Spétdzielni:
a) regulaminu Zarzadu Spoldzielni,
b) regulaminu wynagradzania Zarzadu Spéldzielni,
¢) regulaminu organizacyjnego,
d) regulaminu gospodarki finansowej Spotdzielni,
¢) regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami Spotdzielni oraz ustalania opfat
za uzywanie lokali,
f) regulaminu rozliczania kosztow energii elektrycznej w garazach,
g) regulaminu rozliczania kosztow centralnego ogrzewania,
h) regulaminu rozliczania zuzycia wody zimnej i cieptej,
i) regulaminu rozliczania kosztow inwestycji,
j) regulaminu zasad ustalania i wnoszenia wktadow mieszkaniowych i budowlanych,
k) regulaminu obowiazkéw Spoldzielni i jej cztonkoéw w zakresie napraw wewnatrz lokali,
1) regulaminu porzadku domowego,
m)regulaminu przeprowadzania przetargoéw na roboty budowlane i inne ustugi,
n) regulaminu przeprowadzania przetargdw na ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokali,
0) innych regulaminéw dotyczacych funduszy wiasnych Spétdzielni.
20) uczestniczenie w czynnosciach lustracji Spotdzielni przeprowadzanej przez wiasciwy organ
i nadz6r nad wykonywaniem zalecen polustracyjnych,
21) wykonywanie innych czynnosci przew1dznany’{ h w postahé‘kyagmach Statutu.
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§ 26

1. Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach Rady
w formie miesigcznego ryczaltu, bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen, w wysokosci 1/4 minimalnego
wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w ustawie 0 minimalnym wynagrodzeniu za prace,
obowiazujgcego w miesigcu, za ktory wynagrodzenie wyplacono.

2. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1 wyplacane jest bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen, przy
czym warunkiem wyplacenia tego wynagrodzenia jest udzial cztonka Rady w co najmniej
Jednym posiedzeniu Rady w danym miesigcu.

3. Jezeli w danym miesigcu nie odbylo si¢ zadne posiedzenie Rady Nadzorczej, wynagrodzenie,
o ktéorym mowa w ust.1 nie przyshuguje.

§ 27

1. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy ustgpujacej Rady Nadzorczej
w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej w terminie do 14 dni po wyborze nowej Rady
Nadzorczej.

2. Rada Nadzorcza powotuje prezydium w skladzie:
1) przewodniczacy,
2) zastgpca przewodniczgcego,
3) sekretarz,

3. Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady.
§ 28

Szczegdlowy tryb zwolywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne Rady Nadzorczej okresla Regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez Walne
Zgromadzenie.

1. ZARZAD
§29
1. Zarzad sklada si¢ z 3 czlonkow, w tym: prezesa i jego zastepey.

2. Czlonkéw Zarzadu Spéidzielni wybiera Rada Nadzorcza na czas nieokreslony w glosowaniu tajnym,
sposrod nieograniczonej liczby kandydatow.

3. Kandydaci na czonkéw Zarzadu powinni posiadaé niezbedne dla tej funkcji kwalifikacje,
tj. odpowiednie wyksztatcenie i przygotowanie zawodowe, w tym do$wiadczenie w organizowaniu
i kierowaniu praca podmiotéw gospodarczych oraz znajomo$¢ problematyki spéldzielczosci
mieszkaniowej. Dodatkowo kandydaci na prezesa Zarzadu i jego zastepce powinni posiadaé licencje
zarzadey nieruchomosci.

4. Rada Nadzorcza oglasza wybory na czlonkow" Zaqu 3 .okreslajqc termin wyboréw i stawiane
kandydatom wymagania. s S
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3,

. Rada Nadzorcza dokonuje wyboru czionkow Zarzadu sposrod kandydatow, ktorzy spehniajg

wymagania, o ktérych mowa w ust. 3.

. Wybory na czlonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastgpcy przeprowadza si¢ przy pomocy

kart wyborczych. Glosujagcy winien skresla¢ nazwiska kandydatéw, na ktoérych nie glosuje.
Do Zarzadu wybrany zostaje kandydat, ktéry otrzymat najwieksza liczbe glosow.

7. cztonkami Zarzgdu, Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy na podstawie umowy o prace,
stosownie do wymogéw Kodeksu pracy.

Rada Nadzorcza moze w kazdym czasie odwota¢ czlonkéw Zarzadu. Ponadto Walne
Zgromadzenie moze odwolaé tych czlonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielono absolutorium.

. Odwolanie czlonka Zarzgdu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.

§ 30

. Zarzad kieruje dziatalnos$cig Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewngtrz.

. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych

w ustawie lub Statucie dla innych organéw, w szczegolnosci:

1) podejmowanie uchwal w zakresie przyjmowania w poczet cztonkéw Spétdzielni,

2) stwierdzanie na podstawie dokumentéw Zrédtowych powstania lub ustania cztonkostwa,

3) podejmowanie czynno$ci zwigzanych z przenoszeniem wiasnosci lokali, a takze zawieranie
uméw o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali oraz o budowe lokali,

4) podejmowanie uchwal w sprawie ustalenia wysokosci optat niezaleznych od Spotdzielni,

5) sporzadzanie projektow planéw gospodarczo — finansowych,

6) uchwalanie polityki rachunkowosci wraz z zaktadowym planem kont,

7) sporzgdzanie projektow struktury organizacyjnej Spétdzielni,

8) sporzadzanie projektow sposobu podziatu nadwyzki bilansowej lub pokrycia strat,

9) uchwalanie regulaminéw niezastrzezonych do whasciwosci innych organéw Spotdzielni,

10) prowadzenie gospodarki Spoltdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych,

11) nabywanie lub zbywanie $rodkéw trwatych, ktorych nabycie lub zbycie nie jest zastrzezone
w Statucie do decyzji innych organéw Spétdzielni,

12) zabezpieczanie majgtku Spoldzielni,

13) sporzadzanie okresowych sprawozdan i rocznych sprawozdafh finansowych oraz
przedkladanie ich Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu do zatwierdzenia,

14) zwotywanie Walnych Zgromadzen,

15) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,

16) udzielanie pelnomocnictw,

17) wspbtdziatanie z organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi.

Zarzad sklada sprawozdanie ze swo;e; dz;alainoscn Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu. / .
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§ 31

. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomigdzy

posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy cztonkami
Zarzadu.

. Podzial czynnosci pomigdzy czlonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnej, tryb

obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzgdu
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

. Warunki wynagradzania czlonkéw Zarzadu okresla Rada Nadzorcza w regulaminie

wynagradzania Zarzadu Spoétdzielni.
§ 32

. Os$wiadczenia woli za Spéldzielni¢ skiadajg przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden

czlonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (pelnomocnik).

. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1, sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spéidzielni

osoby upowaznione do ich skladania zamieszczajg swoje podpisy.

. Oswiadczenia skierowane do Spoldzielni, a zlozone w jej lokalu albo pisemnie jednemu

z czlonkéw Zarzadu, majg skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

§33

. Zarzagd moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie pemomocnictwa

do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacg dziatalno$cig
gospodarczg Spotdzielni, lub jej wyodregbnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze
petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okre$lonego rodzaju lub czynnosci szczegélnych.

. Udzielenie petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem

biezaca dziatalnodciag gospodarcza Spoldzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie
1 gospodarczo jednostki wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorczej.

. Osoba, ktorej udzielono pelnomocnictwa, o ktérej mowa w ust. 1, kieruje biezacg dziatalnoscia

gospodarcza Spoldzielni w ramach uchwat Zarzadu.

DZIAL 5
PRAWA DO LOKALU

. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

§ 34

Przez umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz, ktorej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowiazuje si¢ wnie$¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszczaé
oplaty okreslone w ustawie i w Statucie ﬁpdﬁzﬂm .

/
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2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka
spoldzielni albo czlonka Spétdzielni i jego malzonka.

3. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoldzielnia zawiera umowg o budowe lokalu w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, a po wybudowaniu lokalu, zobowigzana jest zawrze¢ umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

4. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia umowy
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego migdzy osobg
na rzecz ktorej ustanawiane jest prawo, a Spoldzielnig, moca ktérej Spoldzielnia zobowigzuje
si¢ oddac tej osobie lokal mieszkalny a osoba ta zobowigzuje si¢ wnie$¢ wklad mieszkaniowy
oraz uiszcza¢ oplaty okreslone w ustawie i w Statucie.

5. Lokatorskie prawo do lokalu jest prawem niezbywalnym, nie przechodzi na spadkobiercow,
nie podlega egzekucji i moze naleze¢ do jednej osoby albo do matzonkow.

§ 35

1. Z osobg ubiegajacg si¢ o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigza¢ strony

do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego

prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czeséci przypadajacej na jej
lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego oraz do uczestniczenia w innych
zobowigzaniach Spoldzielni zwigzanych z budowa, okreslonych w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,
4) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe.

2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wklad mieszkaniowy wedlug zasad okreslonych
w Statucie w wysokos$ci odpowiadajacej roznicy migdzy kosztem budowy przypadajagcym na jej
lokal a uzyskang przez Spoétdzielni¢ pomocg ze $rodkdéw publicznych lub z innych $rodkow
uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli cz¢é¢ wkladu mieszkaniowego
zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez Spoéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie
tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

3. Rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku
do uzytkowania. SRE
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§ 36

. Z chwilg $mierci jednego z maltzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

ktore przyshugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkladu.

§ 37

. W przypadku wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia oglasza

przetarg na ustanowienie odrgbnej wlasnosei tego lokalu, na pismie w jej siedzibie i w prasie
lokalnej.

. Szczegbtowe zasady przeprowadzenia przetargu zawiera Regulamin przeprowadzania

przetargéw na ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali uchwalony przez Rade Nadzorczg.

. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Spoétdzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkows tego lokalu, przy czym nie moze by¢é
ona wyzsza od kwoty uzyskanej przez Spoldzielni¢ od osoby obejmujagcej lokal w wyniku
przetargu, o ktérym mowa w ust. 1.

. Z warto$ci rynkowej lokalu Spétdzielnia potraca przypadajaca na dany lokal czesé zobowigzan

Spoéldzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wkiad mieszkaniowy,
nominalng kwot¢ umorzenia kredytu lub dotacji, jezeli Spoldzielnia skorzystala z pomocy
uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych $rodkéw, a takze kwot zaleglych oplat
obcigzajgcych lokal oraz koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu.

. Warunkiem wyplaty jest oproznienie lokalu.

SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§ 38

. Spoidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi

na spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

. Zbycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad budowlany.

Dop6ki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

- Umowa zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna byé zawarta w formie

aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwtocznie Spétdzielni.

. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spoldzielczego whasnosciowego prawa

do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im
do wiadomosci istotnych postanowien umowy‘gipzvglodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.
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5. Jezeli spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercéw, powinni
oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika
w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wiacznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spéidzielni, sad w postgpowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

6. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspélnie, przepis ust. 5 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 39

W przypadku dhugotrwatych zaleglosci z zaplatg oplat, o ktorych mowa w § 43 i § 44 Statutu, razgcego
lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, Spéldzielnia moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu
w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji
z nieruchomosci. Z zadaniem tym wyste¢puje Zarzad na wniosek Rady Nadzorczej.

§ 40

1. Po wygasnigciu spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, czlonek oraz zamieszkujgce
w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, s obowigzane do opréznienia lokalu
w terminie trzech miesiecy od daty wygasnigcia prawa.

2. Postanowienia ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasnigcia tytutu prawnego
do korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu.

3. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, stosuje sig
odpowiednio przepisy § 37 Statutu.

I1l. PRAWO ODREBNEJ WELASNOSCI LOKALU

§ 41

1. Z osoba ubiegajacg sie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu Spétdzielnia zawiera umowe
o budowe lokalu, a po wybudowaniu zobowigzana jest zawrze¢ umowg o ustanowienie odrebnej
wilasnosci lokalu.

2. 7 chwilag zawarcia umowy o budowe lokalu powstaje roszczenie o ustanowienie odrgbnej
whasnosci lokalu, tzw. ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu. Ekspektatywa wlasnosci jest
zbywalna, wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiong czgscia, przechodzi
na spadkobiercow i podlega egzekucji.

3. Prawo odrebnej wiasnosci lokalu moze naleze¢ do lgiﬁllgg_ﬂg:séb, z tym, ze cztonkiem Spéldzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono w§pélnie matzonkom.
=y N
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DZIAL 6
UZYWANIE LOKALI 1 OPLATY

§ 42

. Posiadany przez cztonka lokal moze by¢ uzywany wylacznie na cele okreslone w umowie.

. Wynajmowanie lub oddanie w bezplatne uzywanie przez cztonka catego lub czgsci lokalu
nie wymaga zgody Spoéldzielni, chyba Zze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu uzytkowania
lokalu lub jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw
na wysokos$¢ oplat na rzecz Spdétdzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia
Spétdzielni o tej czynnosci.

. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu Iub jego cze$ci wygasajg
najpdzniej z chwilg wygasniecia jego prawa do przedmiotowego lokalu.

§43

. Czlonkowie Spoldzielni w pelni pokrywaja ponoszone przez Spéldzielnie koszty zwigzane
z jej dziatalnoscia.

. Czlonkowie Spotdzielni ponoszg koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem swoich lokali,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spéldzielni, w tym takze pokrywajg oplaty niezalezne
od Spétdzielni.

. Koszty zwigzane z gospodarka zasobami mieszkaniowymi odnoszone sg do lokalu, przy
zapewnieniu pelnego pokrycia kosztéow zwiazanych z utrzymaniem prawidlowego stanu
technicznego budynku umozliwiajacego jego odtworzenie, kosztow administracji i zarzadu
nieruchomoscia, a takze pokrycia opfat zwigzanych z dostawg mediow i ushug.

. Koszty zwigzane z gospodarka lokalami uzytkowymi i mieszkalnymi, w ktérych prowadzona
jest dzialalnos$¢ gospodarcza odnoszone sg do lokalu, przy zapewnieniu pelnego pokrycia
kosztow zwigzanych z utrzymaniem prawidlowego stanu technicznego budynku
umozliwiajgcego jego odtworzenie, kosztow administracji i zarzadu nieruchomoscia, a takze
pokrycia oplat zwigzanych z dostawg mediow i ustug.

. Koszty zwigzane z prowadzeniem wykonawstwa wlasnego, dziatalnoscia handlows i ustugowsg
odnoszone sg do kosztéw danej dziatalnosci.

. Szczegblowe zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania
oplat za uzywanie lokali w Spo6tdzielni okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg.

§ 44

Czlonkowie uczestniczg w splacie kredytu i odsetek zaciggnietego na budowe ich zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na dany lokal w wysokosci i na warunkach wynikajacych
z zawartej umowy z kredytodawcg lub innych unormowan prawnych umozliwiajacych obstuge

",.'“ {

zadluzenia w przewidzianym terminie.
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§45

1. Optaty, o ktorych mowa w § 43 Statutu, czlonek uiszcza co miesigec do 25 - tego kazdego
miesigca.

2. O zmianie wysokosci oplat Spéldzielnia obowigzana jest zawiadomié czlonkéw i wlascicieli
lokali niebedgcych czlonkami co najmniej na 3 miesigce naprzéd na koniec miesigca
kalendarzowego. O zmianie wysokosci oplat niezaleznych od Spéldzielni, Spéldzielnia
zawiadamia czlonkow i wlascicieli lokali niebedacych czlonkami Spéldzielni, co najmniej
na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie péZniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia
na piSmie. Zawiadomienia o zmianie wysokosci oplat, a takze rozliczenia oplat niezaleznych
od Spéldzielni dorg¢cza si¢ poprzez umieszczenie ich w indywidualnych skrzynkach
listowych (oddawczych), a w stosunku do oséb, ktére wskazaly inny adres dla dorgczen
zawiadomienia dorecza si¢ listem zwyklym na adres wskazany przez czlonka lub na adres
e-mailowy wskazany osobiScie w Spéldzielni za potwierdzeniem odbioru.

3. Od niewplaconych terminowo naleznosci, o ktérych mowa w § 43 i § 44 Statutu, Spétdzielnia
pobiera odsetki ustawowe. Uchwale w sprawie czgsciowego lub catkowitego umorzenia odsetek

podejmuje Zarzad.
4. Czlonek nie moze samowolnie potraca¢ swoich naleznosci z optat wnoszonych do Spétdzielni.

5. Za oplaty, o ktéorych mowa w § 43 i 44 Statutu, solidarnie z czlonkami Spoétdzielni
lub posiadaczami spoidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu niebgdgcymi czionkami
Spoldzielni lub wiascicielami lokali niebgdacymi czlonkami Spéldzielni odpowiadajg osoby
pelnoletnie stale z nimi zamieszkujgce, z wyjatkiem oséb pelnoletnich zstgpnych pozostajacych
na ich utrzymaniu a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

DZIAL 7
PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALI

§ 46

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
lub spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia obowigzana jest zawrze¢ umowe
o przeniesienie wlasnosci lokalu na zasadach okreslonych w ustawie o spéldzielniach
mieszkaniowych, z zastrzezeniem ust.2

2. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
wybudowanego z udzialem kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego
ze $rodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, Spoéldzielnia obowigzana jest zawrzed
umowe o przeniesienie wlasnosci lokalu wedtug zasad okreslonych ustawg o niektoérych formach

popierania budownictwa mieszkaniowego oraz §L_
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DZIAL 8
NAJEM LOKALI

§ 47

1. Najemcami lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy mogg by¢ zaréwno czlonkowie i inne
osoby fizyczne i osoby prawne.

2. Prawa i obowigzki najemcéw, wysoko$¢ czynszu i innych oplat, przedmiot i termin najmu,
okreslajg postanowienia umowy, ktora zawiera z najemcg Zarzad Spotdzielni,

3. Umowa pod rygorem niewaznosci powinna by¢ sporzadzona w formie pisemne;.
§ 48

Najemca moze zosta¢ zobowigzany do wniesienia kaucji zabezpieczajacej naleznosci z tytutu
najmu lokalu na warunkach okreslonych odrebnymi przepisami.

DZIAL 9
WKLEADY CZELONKOWSKIE
1. ZASADY OGOLNE

§ 49

1. Osoby, ktére oczekujg na ustanowicnie na ich rzecz spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego lub prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczyé
w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkiadéw mieszkaniowych lub budowlanych
oraz w wydatkach zwigzanych z przygotowaniem i realizacjg inwestycji.

2. Wkiad mieszkaniowy lub budowlany czlonek obowigzany jest wnies$¢ przed objeciem lokalu
w wysokosci okreslonej w § 511 § 53 Statutu.

§ 50

1. Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczegélnych lokali, do ktérych maja by¢ ustanowione prawa okreslone w § 49
Statutu dokonuje si¢ w dwéch etapach:

1) wstgpnie - w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji
technicznej i kosztorysu;

2) ostatecznie dla 0s6b ubiegajacych sie o ustanowienie:

a) spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu - w terminie 6 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania,

b) odrgbnej wilasnosci lokalu - w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania.

2. Rozliczenie kosztéw inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegdlnych lokali dokonuje sie na podstavwe regulaminu uchwalonego przez Rade
Nadzorczq, zaw1eraj acego:

1 zgo nosé
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2) okreslenie rodzajowe kosztow zakonczonych, jako koszty danej inwestycji;

3) okreslenie, ktore koszty moga by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla kazdego
budynku, a ktére sg ewidencjonowane wspolnie dla dwoch lub wigcej budynkow
i rozliczane metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkosci
kosztow bezposrednich);

4) okreslenie metody rozgraniczenia kosztow budowy czesci mieszkalnej oraz lokali
handlowo-ustugowych, jesli takie s3 wybudowane w budynku mieszkalnym;

5) okres$lenie, ktore skladniki kosztow budowy cze$ci mieszkalnej sa rozliczane
na poszczegOlne mieszkania, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej, a ktdre sa
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania;

6) dopuszczalnos¢ roznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytutlu ich cech
funkcjonalno-uzytkowych.

3. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 2 powinien by¢ dotaczony do kazdej umowy o budowg
lokalu.

4. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegélnych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione
prawa okreslone w § 49 Statutu, stanowi podstawe do okreslenia przez Spétdzielni¢ w umowach
o budowe lokalu zawieranych z czionkami wstgpnej wysokosci wymaganego wkladu oraz
wysokosci i termindw wnoszenia przez cztonkéw zaliczek na poczet wymaganego wkiadu.

5. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalenia wartosci poczatkowej lokali nowo oddanych
do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

6. Jesli wskutek nie wniesienia przez cztonka w terminie wymaganych wplat na poczet wkiadu
Spotdzielnia zaciagnela kredyt, cztonek ponosi pelne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstugg
zadluzenia Spétdzielni z tytutu niewnoszenia przez niego terminowo naleznych wpfat.

II. WKLADY MIESZKANIOWE
§ 51

1. Osoba ubiegajgca sic o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej réznicy migdzy kosztem
budowy przypadajacym na jego lokal, a uzyskang przez Spéldzielni¢ pomocg ze $rodkéw
publicznych lub innych $rodkéw. Jezeli czgs¢ wkiadu mieszkaniowego zostala sfinansowana
z zaciagnictego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu,
osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajgcej na
ten lokal.

2. Jezeli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem spoéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, osoba z ktora Spétdzielnia zawiera nowg umowg o budowg tego
lokalu obowiazana jest wnie$¢ wkiad mieszkaniowy albo jego czg$¢ w wysokosci wyplaconej
osobie uprawnionej z tytulu rozwigzania.. popmedmej umowy oraz zobowigzuje si¢
do pokrywania pozostatej czgsci kosztow zadan;aTnWeétycmne o w wysokosci przypadajacej na
ten lokal. { Z& odnos¢é
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§52

Osoba zawierajaca umowe¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wklad mieszkaniowy
w wysokosci wkladu wyplaconego osobie uprawnionej oraz zobowigzuje si¢ do splaty diugu
obcigzajgcego ten lokal z tytutu zaciagnietego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy tego lokalu wraz z odsetkami.

III. WKLADY BUDOWLANE
§53

1. Osoba ubiegajgca si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu wnosi wklad budowlany
wg zasad okreslonych w Statucie i w umowie, w wysoko$ci odpowiadajgcej catosci kosztow
budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli czes¢ wkladu budowlanego zostata sfinansowana
z zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu,
osoba ta jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami, w czedci przypadajacej
na ten lokal.

2. Osoba ubiegajgca si¢ o prawo odrebnej whasnosci lokalu, do ktorego wygasto spoldzielcze
prawo do lokalu przystugujacej innej osobie, wnosi wkiad budowlany w wysokosci
odpowiadajacej wartosci rynkowej lokalu na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej
wiasnosci.

IV. ROZLICZENIA W RAZIE ROZWIAZANIA UMOWY O BUDOWE LOKALU

§ 54

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowg lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie
spotdzielczego prawa do lokalu lub odrgbnej wiasnosci lokalu, Spétdzielnia zwraca uprawnionej
osobie wniesiong czgs¢ wkladu mieszkaniowego lub budowlanego, zwaloryzowana
proporcjonalnie do rynkowej wartosci lokalu w budowie.

2. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérej mowa w ust. 1, nastapito z przyczyn lezgcych po stronie
Spoétdzielni, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania umowy.

3. Jezeli rozwigzanie umowy, o ktérej mowa w ust.1, nastapilo z przyczyn lezacych po stronie
cztonka, nalezny wklad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez Spoéldzielni¢ nowe;j
umowy o budowe danego lokalu.

DZIAL. 10
SKUTKI USTANIA CZLONKOSTWA

§ 55

Po wygasnigciu prawa do lokalu, czlonek oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa

swoje wywodzg od czlonka, obowiqzanp-V"‘sij’i?‘&};‘?ﬁ@g;QZnienia lokalu w terminie 3 miesigcy
od wygasniccia prawa i do przekazania lokdlu Spotdzielni. \
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§ 56

Wyplata kwot naleznych bytemu czlonkowi, spadkobiercom zmarlego czlonka lub prawnym
nastgpcom czlonka — osoby prawnej, powinna by¢ dokonana:

1) 2z tytulu wkladu mieszkaniowego — nie pozZniej niz w ciggu 3 miesiecy od oproznienia lokalu
wg zasad okreslonych w Statucie, po potraceniu wszelkich zobowigzan wobec Spoétdzielni
z innych tytuléw wraz z odsetkami,

2)  z tytulu wkladu budowlanego - nie pézniej niz w ciggu 3 miesiecy od opréznienia lokalu
wg zasad okreslonych w Statucie, po potragceniu wszelkich zobowigzan wobec Spotdzielni
z innych tytuléw wraz z odsetkami,

3) z tytulu udzialow w terminie 30 dni od daty zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie
sprawozdania finansowego za rok, w ktorym nastapito ustanie cztonkostwa.

DZIAL 11
GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 57

1. Spoldzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spotdzielni.

2. Szczegbtowe zasady gospodarki finansowej Spéldzielni, w tym zasady tworzenia
i gospodarowania $rodkami funduszy, okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

3. Zasadniczymi funduszami tworzonymi w Spéidzielni sa:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wkladéw mieszkaniowych,
4) fundusz wkitadéw budowlanych,
5) fundusz remontowy,
6) fundusze specjalne.

§ 58

1. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.

2. Roznica miedzy przychodami a kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci
zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania tej nieruchomosci w roku
nastepnym.

3. Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia
Czlonkow.

4. Strate bilansowg Spoéidzielni pokrywa si¢ w p
nastepnie z funduszu udzialowego. .
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5. Straty bilansowe mogg by¢ réwniez pokryte z innych Zrédel wskazanych uchwata Walnego
Zgromadzenia.

DZIAL 12
PRZEPISY KONCOWE

§59

W sprawach nieunormowanych niniejszym Statutem obowigzuja przepisy ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, ustawy Prawo spotdzielcze oraz innych ustaw.

§ 60

Niniejszy Statut uchwalony zostat uchwata nr 11/2018 Walnego Zgromadzenia odbytego w dniach
23, 24 i 25 kwietnia 2018 r., zarejestrowany przez Sad Rejonowy w Gliwicach, X Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego postanowieniem z dnia 22.06.2018 roku, sygnatura
sprawy: GL.X NS-REJ.KRS/008794/18/793, zmieniony uchwalg nr 12/2019 Walnego
Zgromadzenia odbytego w dniach 20 i 21 maja 2019 r. zarejestrowany przez Sad Rejonowy
w Gliwicach, X Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego postanowieniem z dnia
12.06.2019 r. sygnatura sprawy GL.X NS-REJ. KRS/008462/19/728.

Prezes Zarzadu Zastepca Prezesa Zarzadu Czlonek Zarzadu
i ds. Technicznych -Gléwny Ksiegowy
/)
s /MJ(
(Wojcie¢h Bienek) (Zbigniew Kogut)
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