REGULAMIN

rozliczania kosztow gospodarki zasobami Spoldzielni oraz ustalania oplat
za uzywanie lokali w Spéldzielni Mieszkaniowej przy Politechnice Slaskiej w Gliwicach

I. PODSTAWA PRAWNA

§1

Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spotdzielcze

Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych

Ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wtasnosci lokali

Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach
Statut Spoétdzielni

M

II. POSTANOWIENIA OGOLNE

§2

1. Ninigjszy Regulamin okre$la zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
Spotdzielni (GZM) na poszczegdlne lokale oraz zasady ustalania oplat za uzywanie lokali
mieszkalnych, uzytkowych 1 garazy polozonych w budynkach stanowigcych wiasnos¢
lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni, zajmowanych w oparciu o nastepujace tytuly prawne:

1) spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

3) odrebng whasnos¢ lokalu,

4) najem lokalu,

5) zajmowane bez tytulu prawnego.

2. Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1) nieruchomosci — rozumie si¢ przez to dziatke lub kilka dziatek gruntu
niezabudowanych lub zabudowanych budynkiem Iub budynkami mieszkalnymi albo
budynkami o innym przeznaczeniu, czy tez innymi trwale zwigzanymi z gruntem
budowlami, dla ktorych jest zalozona jedna ksigga wieczysta,

2) nieruchomosci wspolnej — rozumie sie przez to grunt oraz czesci budynku
lub budynkéw 1 urzadzenia, ktére nie shuza do wylacznego uzytku wilascicieli
poszczegolnych lokali,

3) mieniu Spotdzielni — rozumie si¢ przez to wszelkie nieruchomosci zabudowane
i niezabudowane lub ich czesci w takim =zakresie, w jakim nie narusza
to przyshugujacej poszczegélnym wlascicielom odrgbnej wiasnosci lokali praw
z nig zwigzanych

4) pozytkach i innych przychodach z wiasnej dzialalnosci gospodarczej— rozumie si¢
przez to m.in. przychody z najmu lokali, pomieszczen ogodlnego uzytku, dzierzawy
gruntu, zarzadzania i administrowania nieruchomosciami nie stanowigcymi mienia
Spoldzielni lub mienia jej cztonkow,

5) pozytkach i innych przychodach z nieruchomosci wspolnej — rozumie si¢ przez to
przychody z najmu lokali, dzierzawy gruntu, powierzchni wspolnych wchodzacych
w sktad danej nieruchomosci,

6) uzytkowniku lokalu — rozumie si¢ przez to osobe korzystajaca z lokalu niezaleznie

od posiadanego tytulu prawnego do lokalu,



7) zasobach mieszkaniowych — rozumie sie przez to budynki mieszkalne wraz
z wyposazeniem technicznym oraz przynaleznymi do nich pomieszczeniami
i urzadzeniami, garaze, budowle komunikacyjne, a takze inne budowle i urzadzenia
zwigzane 7z uksztaltowaniem 1 zagospodarowaniem terenu, majace wplyw
na prawidlowe funkcjonowanie osiedlowych budynkow mieszkalnych.

§3

1. Koszty gospodarki zasobami, za wyjatkiem kosztow dostawy energii cieplnej
rozliczane sa za rok obrotowy. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.

2. Roznica miedzy rzeczywistymi kosztami a przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi Spoldzielni w danym roku zwieksza odpowiednio koszty
lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

3. Koszty zwigzane z dostawg medidéw i ustug komunalnych tj. dostawy energii cieplnej,
dostawy wody i odprowadzania $cickéw rozliczane sa w okresach rozliczeniowych,
ustalonych w odr¢bnych Regulaminach rozliczania medidw tj.:

a) Regulaminie rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania w zasobach Spotdzielni
Mieszkaniowej przy Politechnice Slaskiej - energia cieplna,

b) Regulaminie rozliczania zuzycia wody zimnej i cieptej w Spoidzielni
Mieszkaniowej przy Politechnice Slaskiej woda i $cieki.

4. Roznica miedzy kosztami a przychodami z tytulu dostawy mediéw (dostawa ciepta
dla potrzeb  centralnego ogrzewania i podgrzania wody, zuzycie wody
i odprowadzenie $ciekow) podlega indywidualnemu rozliczeniu migdzy Spotdzielnia
a poszczegblnymi uzytkownikami lokali, po zakonczeniu okresu rozliczeniowego
w terminach i na zasadach okreslonych w Regulaminach, o ktérych mowa w ust. 3.

5. Jednostkami rozliczeniowymi kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi sa:

a) m’ powierzchni uzytkowej lokalu,

b) jedna osoba zamieszkata w lokalu,

c) lokal,

d) udzial w nieruchomosci wspolnej,

e) wskazanie urzgdzenia pomiarowego lub podzielnika kosztow.

6. Jesli dla rozliczania niektorych skladnikéw kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi jednostka rozliczeniowg jest m? powierzchni uzytkowej lokalu,
to powierzchnie te stanowi powierzchnia uzytkowa lokalu okre§lona w tresci
prawomocnych uchwat Zarzadu okreslajacych przedmiot odrebnej wiasnoscei lokali.

7. Jesli dla rozliczania niektorych skladnikéw kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi rozliczeniowg jednostka jest osoba, to uwzglednia si¢ osoby
faktycznie korzystajace z lokalu. W przypadku, gdy w lokalu mieszkalnym nie jest
zameldowana i nie zostala zgloszona do Spotdzielni, jako faktycznie korzystajaca
z lokalu zadna osoba, jako podstawe do rozliczen przyjmuje si¢ jedna osobe.

8. Jezeli do rozliczenia niektorych sktadnikow kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi jednostkg rozliczeniowa jest udzial w nieruchomosci wspdlnej,
to jest to udzial okreSlony w tresci prawomocnych uchwal Zarzadu okreslajacych
przedmiot odrgbnej wiasnosci lokali.

§4

1. Koszty gospodarki zasobami obejmuja wszystkie ponoszone przez Spoidzielnie
wydatki zwiazane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci.



IIL

Koszty gospodarki zasobami sg ewidencjonowane 1 rozliczane odrgbnie
dla poszczegolnych nieruchomosci, z zastrzezeniem ust. 3.

Jezeli nieruchomos$¢ sklada sie z kilku budynkow, ewidencjonowanie i rozliczanie
kosztow prowadzone jest odrebnie dla kazdego z budynkéw wchodzacych w sklad
tej nieruchomosci.

Koszty dostawy wody i odprowadzania $cickow oraz koszty dostawy energii cieplne;j,
ktére sg ewidencjonowane i rozliczane zgodnie z Regulaminami, o ktérych mowa
w § 3 ust. 3.

W przypadku, gdy okreslone koszty nie moga by¢ przypisane wprost do danej
nieruchomosci, a ich ewidencjonowanie prowadzone jest wspdlnie dla caltych zasobow
(lub grupy nieruchomosci) Spoldzielni, obcigzanie poszczegdlnych nieruchomosci
tymi kosztami odbywa si¢ proporcjonalnie do catkowitej powierzchni uzytkowej
nieruchomosci, ktérych koszty te dotyczg. W szczegodlnoscei dotyczy to przypadkow,
o ktorych mowa w § 7 ust. 1.

Rozliczanie kosztow gospodarki zasobami dokonywane jest na podstawie
rzeczywiscie poniesionych kosztow w danym roku, ustalen rocznych Planow
gospodarczo-finansowych uchwalanych przez Rade Nadzorcza oraz postanowien
niniejszego Regulaminu.

ZASADY KWALIFIKOWANIA I ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI
ZASOBAMI

IIL 1. KWALIFIKOWANIE KOSZTOW

1.

§5

Uzytkownicy lokali w pelni pokrywaja ponoszone przez Spotdzielni¢ koszty zwigzane
z jej dzialalnoscia w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi, do ktorych
w szczeg6lnoscei naleza:

a) koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spoldzielni,

b) koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (nieruchomosci wspolnej),

c) koszty eksploatacji i utrzymania lokali,

d) koszty zwigzane z prowadzong dzialalnoscig spoteczna, oswiatowa i kulturalna,
jezeli taka dziatalno$¢, na podstawie decyzji Walnego Zgromadzenia,
jest prowadzona przez Spoldzielnie.

Koszty, o ktorych mowa w ust. 1 sg pokrywane przez uzytkownikéw wedtug zasad

okreslonych w Rozdziale IV Regulaminu.

§6

Koszty, o ktorych mowa w § 5 ust. 1 pkt a, obejmujg koszty zwigzane z eksploatacja

1 utrzymaniem mienia Spotdzielni do ktorego w szczegdlnosci nalezg m.in.:

a) nieruchomosci zabudowane budynkami lub innymi obiektami budowlanymi oraz
lokale potozone w budynkach mieszkalnych, stuzgce do prowadzenia dziatalnosci
administracyjnej, handlowej, ustugowej, spotecznej, o§wiatowej 1 kulturalne;,

b) nieruchomosci zabudowane  urzadzeniami  infrastruktury  technicznej
oraz urzadzenia 1  sieci  technicznego  uzbrojenia  terenu, zwigzane
z funkcjonowaniem osiedla, grupy budynkéw itp.,

¢) nieruchomosci niezabudowane,

d) majatku trwalego ruchomego.



2. Koszty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosei (nieruchomosci

wspdlnej), o ktorych mowa w § 5 ust. 1 pkt b, obejmujg m.in.:

a) koszty eksploatacji podstawowej,

b) koszty wywozu nieczystosci,

¢) koszty dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i centralnej
cieplej wody,

d) koszty dostawy wody i odprowadzania Sciekow,

e) koszty eksploatacji i utrzymania dZzwigéow osobowych,

f) koszty remontéw nieruchomosci, w tym remontéw i konserwacji urzadzen
1 instalacji wewnetrznych,

g) koszty utrzymania instalacji domofonowej oraz innych instalacji, w ktore
dodatkowo moze by¢ wyposazona nieruchomos¢.

3. Koszty, o ktorych mowa w § 5 ust. 1 pkt ¢, zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem

lokali obejmuja:

a) koszty centralnego ogrzewania,

b) koszty dostawy centralnej cieptej wody,

¢) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekow,

d) koszty wywozu nieczystosci statych,

e) koszty okresowych przegladow znajdujacych si¢ w lokalu instalacji technicznych,

f) koszty wymiany 1 legalizacji urzadzen pomiarowych lub podzielnikow,
mierzacych dostawy mediéw do lokalu.

§7

1. Koszty eksploatacji podstawowej obejmuja m.in.:

a) koszty ubezpieczenia majgtkowego nieruchomosci oraz  ubezpieczenia
od odpowiedzialnosci cywilnej,

b) odpisy amortyzacyjne srodkow trwatych uzywanych w eksploatacji budynkow
i nieruchomosci,

¢) koszty utrzymania porzadku i czystosci w budynkach i ich otoczeniu, w tym:

- oplaty na rzecz ustugodawcoéw zewnetrznych za $wiadczone ustugi porzadkowe,
utrzymanie zieleni itp.,

- wynagrodzenia pracownikéw Spoétdzielni wykonujacych prace w zakresie
utrzymania porzadku i czystosci w budynkach i ich otoczeniu wraz z narzutami
i $wiadczeniami oraz niezbednym wyposazeniem , sprzetem i materiatami,

d) koszty zuzycia wody cieplej i zimnej na potrzeby nieruchomosci wspdlne;j,

e) koszty energii elektrycznej zuzytej na o$wietlenie pomieszczen wspdlnych, wejsc
do budynku i o$wietlenia zewnetrznego, a takze zasilania urzadzen pracujacych
na rzecz eksploatacji (np. hydrofornia, wezet cieplny, wentylacja mechaniczna,
urzadzenia dzwigowe itp.),

f) koszty przegladow budynkéw i innych obiektow, wynikajacych z przepiséw
Prawa Budowlanego lub innych przepisow szczegdtowych,

g) koszty napraw i biezagcej konserwacji, w tym:

-oplaty na rzecz ustugodawcow  zewnetrznych  $wiadczacych — ustugi
konserwacyjne, pogotowia technicznego, ustugi kominiarskie itp.,

-.-wynagrodzenia pracownikéw Spoétdzielni wykonujacych prace remontowo
konserwacyjne wraz z narzutami i $wiadczeniami oraz ich wyposazeniem
w sprzet i wykorzystane materiaty,

h) prowizje i optaty bankowe dotyczace optat za eksploatacie 1 uslugi na rzecz
nieruchomosci,



i) podatek VAT zwigzany z prowadzong dzialalnoscig eksploatacyjng ( zgodnie
z obowigzujacymi przepisami,

j) koszty nie stanowigce kosztow uzyskania przychodéw wg. ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b prawnych,

k) koszty ogoOlne =zarzadu tj. narzut Kkosztow ogoélnych 1 administracyjnych
Spétdzielni, ktore obejmuja koszty zarzadzania i administrowania m.in.
wynagrodzenia Zarzadu 1 pracownikéw Spoldzielni wraz z narzutami
i $wiadczeniami na ich rzecz, koszty utrzymania pomieszczen administracyjnych,
koszty administracyjno-biurowe, koszty posiedzen organéw, amortyzacje srodkow
trwatych wykorzystywanych w zarzadzaniu i administrowaniu zasobami
mieszkaniowymi Spotdzielni,

2. Koszty wywozu nieczystosci stalych obejmuja podatek za odpady komunalne
oraz oplaty uiszczane przez Spotdzielni¢ na rzecz ustugodawcdéw zewnetrznych.

3. Koszty dostawy energii cieplnej obejmuja optaty za zakup energii cieplnej do celéw
centralnego ogrzewania i podgrzania wody.

4. Koszty dostawy wody i odprowadzenia Sciekdw obejmuja oplaty za zakup
i dostarczenie wody zuzywanej przez uzytkownikoéw lokali oraz na potrzeby
nieruchomosci wspdlnej wraz z optatami z tytutu odprowadzania $ciekow.

5. Koszty eksploatacji (utrzymania) dzwigdw obejmuja wydatki Spdtdzielni na biezaca
obstuge eksploatacyjna tych urzadzen oraz nadzér techniczny nad nimi.

6. Koszty utrzymania domofondéw obejmujg wydatki Spoétdzielni zwigzane z obsluga,
konserwacja 1 remontami tych urzadzen i instalacji. Jezeli nieruchomo$¢ wyposazona
jest w dodatkowe instalacje, koszty utrzymania tych instalacji obejmuja wydatki
Spoétdzielni zwigzane z obstugg tych instalacji.

7. Koszty remontéw obejmuja wydatki Spoldzielni zwigzane z przeprowadzanymi
remontami nieruchomosci, koszty kredytu bankowego (raty i koszty obstugi), jezeli
remont w danej nieruchomosci przeprowadzany byl ze srodkéw zaciggnietego na ten
cel kredytu.

IIL. 2. ROZLICZANIE KOSZTOW

§8

1. Koszty eksploatacji podstawowe] sg ewidencjonowane na nieruchomosci, zgodnie
z § 4 ust. 2, a nastepnie rozliczane na poszczegdlne lokale znajdujace si¢ w budynku,
proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;j.

2. Zgodnie z zasadg okreslong w § 4 ust. 5 rozliczenie kosztéw z tytutu narzutu ogdlnego
Spoldzielni (ogolnego zarzadu) na poszczegoélne nieruchomosci, jest okreslne
w zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza Planie gospodarczo-finansowym na dany
rok, a w czesci dotyczacej zasobow Spoétdzielni dokonywane jest przez podzielenie
catosci kosztéw z tego tytulu przez calkowita powierzchnie uzytkowa wszystkich
lokali (z wylaczeniem budynkéw stuzacych dziatalnosci administracyjnej Spotdzielni)
i pomnozenie uzyskanego w ten sposob wyniku przez powierzchnie uzytkowa
wszystkich lokali w danej nieruchomosci.

§9

1. Optacany przez Spoldzielnie podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany
1 rozliczany w rozbiciu na:
a) podatek od gruntu wchodzacego w sktad nieruchomosci,



b) podatek od lokali mieszkalnych,

¢) podatek od pomieszczen przynaleznych tj. piwnic i komorek,

d) podatek od lokali uzytkowych, garazy.

Podatek obciazajacy poszczegdlne lokale wustala si¢ proporcjonalnie do m?
powierzchni uzytkowej lokali z uwzglednieniem charakteru danego lokalu
(mieszkalny, uzytkowy, garaz) i wynikajaca z niego wysokoscia obcigzen z tego
tytuhu. Jesli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dziatalno$¢ powodujaca wzrost
podatku od nieruchomosci, to skutki tego wzrostu obcigzaja tylko ten lokal.
Wilasciciele lokali stanowigcych odr¢bng wiasnosé rozliczajg sie z tytutu podatku
od nieruchomosci indywidualnie z gming.

§10

. Ponoszone przez Spoldzielni¢ oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu/oplaty
przeksztalceniowe rozliczane sa na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do m?
powierzchni uzytkowej lokali.

Wiasciciele lokali stanowigcych odrebng wlasnos$é, bedacy wspotuzytkownikami
wieczystymi gruntu wchodzacego w sktad nieruchomosei, w ktorej polozone sa ich
lokale, rozliczaja sie z tytulu oplat za wieczyste uzytkowanie gruntu/oplaty
przeksztalceniowej indywidualnie z wlascicielem gruntu.

§11

. Koszty dostawy energii cieplnej zuzywanej na potrzeby ogrzewania lokali
i nieruchomosci rozlicza sie zgodnie z zasadami okreslonymi w odrebnym
Regulaminie rozliczania kosztow centralnego ogrzewania w zasobach Spotdzielni
Mieszkaniowej przy Politechnice Slaskiej.

. Koszty dostawy wody zimnej, odprowadzania $ciekéw oraz zuzycia energii cieplnej
do przygotowania cieptej wody rozlicza si¢ zgodnie z zasadami okre$lonymi
w odrebnym Regulaminie rozliczan zuzycia wody zimnej i cieptej w Spoéldzielni
Mieszkaniowej przy Politechnice Slaskiej.

§12

Koszty wywozu nieczystosci statych (nie objetych zakresem podatku z tego tytutu)
rozlicza si¢ na budynki, a nastepnie na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do m?
powierzchni uzytkowej lokalu.

W przypadku kilku budynkéw wspolnie korzystajacych z jednego miejsca
sktadowania nieczystosci, koszty wywozu nieczystosci, przypadajace na poszczegdlne
budynki ustala wedlug zasad jak w ust.1.

§13

. Koszty eksploatacji (utrzymania) dzwigow rozlicza sie¢ na poszczegélne lokale

znajdujace sie w budynkach wyposazonych w dzwigi, proporcjonalnie do ilosci 0s6b

uzytkujacych dany lokal, przy czym:

a) uzytkownicy lokali potozonych na pierwszej kondygnacji, na ktérej znajdujg sig
drzwi wejsciowe do dzwigu nie wnoszg optat z tytutu eksploatacji dzwigow,

b) obcigzenie dla lokali polozonych na pierwszej kondygnacji, powyze] parteru,
koryguje si¢ wspdtczynnikiem 0,5,



c) obciazenie dla lokali mieszkalnych, w ktoérych prowadzona jest dziatalnos¢
gospodarcza koryguje si¢ wspdtczynnikiem 2. Jezeli taki lokal znajduje sig
na kondygnacjach, o ktérych mowa w pkt a i b, to uzytkownicy tych lokali wnoszg
pelne oplaty na pokrycie kosztow utrzymania dzwigow.

. Lokale uzytkowe i garaze znajdujace si¢ w czgsci parterowej lub piwnicznej budynku

1 posiadajace wejscie lub wjazd bezposrednio z poziomu terenu, nie s obcigzane

kosztami eksploatacji (utrzymania) dzwigéw. Jezeli lokale te lub garaze, oprocz

wejscia zewnetrznego posiadaja rowniez (lub tylko) wejscie z klatki schodowej
wowczas obciagzane s3 kosztami z tytulu eksploatacji dzwigow wedlug zasad jak

w ust.1 pkt c.

§ 14

Koszty utrzymania domofondéw w danej nieruchomosci rozliczane sg na poszczegdlne
lokale podiaczone do tej instalacji w jednakowej wysokosci na kazdy lokal.

§ 15

Odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych obciazajace poszczegdlne
lokale sa ustalane wedlug stawek w zl/m? powierzchni uzytkowej okreslanych przez
Rade Nadzorcza na podstawie rocznych Planéw gospodarczo-finansowych.

Okre$lane przez Rade Nadzorcza stawki odpisow moga by¢ zréznicowane
dla poszczegdlnych budynkéw, zespotdow budynkéw, w zaleznosci od ich
wyposazenia i planowanych remontow.

W przypadku koniecznosci przeprowadzenia remontu, ktorego zakres przekracza
posiadane $rodki finansowe zgromadzone na funduszu remontowym budynku,
w ktorym remont ten bedzie przeprowadzany, Spoldzielnia moze tymczasowo
korzysta¢ ze srodkéw zgromadzonych na funduszu remontowym innych budynkow,
a w przypadku, gdy splata nie bedzie mozliwa w ciggu kilku lat, Spétdzielnia moze
korzystac z kredytéw bankowych.

. Uzyskane zgodnie z ust. 3 $rodki na sfinansowanie kosztéw remontu, uzytkownicy
lokali w nieruchomosci na potrzeby, ktorej srodki te przeznaczono, zobowigzani sg
do ich splaty w ustalonej przez Rade Nadzorcza wysokosci.

§16

W przypadku uzyskiwania przez Spotdzielnie pozytkéw i innych przychodéw

z wlasnej dzialalnosci gospodarczej, a w szczegdlnoscei z:

a) wynajmowania lokali uzytkowych, mieszkalnych, garazy oraz dzierzawy terenow
nie stanowigcych czesci wspolnej zadnego z budynkow,

b) zarzadzania i administrowania nieruchomos$ciami nie stanowigcymi mienia
Spoldzielni lub mienia jej cztonkdw,

c) innej dziatalnosci zwigzanej bezposrednio z realizacjg celow statutowych,
uzyskiwane dochody, stanowigce nadwyzke bilansowa podlegaja podziatowi
zgodnie z decyzja Walnego Zgromadzenia.

. Pozytki i inne przychody =z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni

nie przystuguja uzytkownikom nie bedgcym cztonkami Spotdzielni.

. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu kosztéw

eksploatacji podstawowej budynku, z ktorego sa uzyskiwane, a w czesci

przekraczajacej te koszty przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich
udzialéow w nieruchomosci wspdlne;j.



IV. ZASADY USTALANIA OPEAT ZA UZYWANIE LOKALI

§17

. Na pokrycie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypadajacych

na poszczegdlne lokale, ich uzytkownicy wnosza comiesigcznie:

a) oplaty ustalone w oparciu o stawki oplat skalkulowane zgodnie z planem kosztow
na dany rok uwzgledniajgcym wynik finansowy roku poprzedniego, planowane
pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspdlnych oraz wlasnej dzialalnosci
gospodarczej Spoldzielni, zgodnie z uchwata Walnego Zgromadzenia, o ktérej
mowa w § 16 ust. 1 pkt ¢ regulaminu.

b) optaty na pokrycie kosztéw, o ktérych mowa w § 10 pkt 1 i1 2 ninigjszego
Regulaminu, ustalane i rozliczane zgodnie z wlasciwymi Regulaminami,

¢) oplaty na fundusz remontowy w wysokosci ustalonej przez Rade Nadzorcza,
na wniosek Zarzadu Spétdzielni.

Przy kalkulowaniu stawek optat, o ktorych mowa w ust.1 pkt a uwzglednia sig:

a) dla posiadaczy spotdzielczych praw do lokali - planowane koszty okreslone w § 3,

b) dla wlascicieli lokali — planowane koszty, okreslone w § 5, za wyjatkiem
podatkow i innych opfat publiczno-prawnych, a w szczegoélnosci podatku
od nieruchomosci,  oplaty za  uzytkowanie  wieczyste  gruntu/opfaty
przeksztalceniowej.

Jezeli w ciggu roku wystgpig istotne zmiany, majace wpltyw na wysokos¢ kosztow

i ustalonych na ich podstawie stawek optat, Rada Nadzorcza , na wniosek Zarzadu

Spotdzielni, moze dokona¢ korekty zatwierdzonego planu kosztéw wraz z korekta

obowigzujacych stawek optat.

Szczegdtowe zasady zawiadamiania o zmianach w wysokos$ci oplat oraz terminy ich

uiszczenia, okreslaja zapisy Statutu Spoldzielni.

§18

Wysoko$¢ comiesiecznych oplat za uzywanie lokali jest réznicowana w zaleznosci
od tytutu prawnego do zajmowanego lokalu i cztonkostwa.

§19

W przypadku, gdy w obrebie danej nieruchomosci nie nastapito ustanowienie odrebnej
wlasnoéci zadnego z lokali, oplaty za uzywanie lokali Spéldzielnia kalkuluje
w wysokosci jednakowej stawki dla wszystkich cztonkéw oraz oséb nie bedacych
cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja spétdzielcze prawa do lokali, przyjmujac
za podstawe obcigzen uzytkownikow lokali sume:

kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem tej nieruchomosci, o ktérych mowa
w §6 ust. 2 Regulaminu,

kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,
o ktorych mowa w § 6 ust. 3 Regulaminu, w czgsci obciazajacej dang nieruchomos¢,
kosztéw dzialalnosci spoteczno — kulturalnej i o$wiatowej, z zastrzezeniem
postanowien ust. 2.

Czlonkowie Spoéldzielni uczestniczg w kosztach zwiazanych z dziatalnoscig spoleczng,
o$wiatowg i kulturalng prowadzong przez Spoétdzielnig, jezeli tak stanowi uchwata
Walnego Zgromadzenia.



§ 20

W przypadku, gdy w obrebie danej nieruchomosci nastapito ustanowienie odrebnej
wlasnosci jednego lub wigkszej liczby lokali (jednakze nie wszystkich), ale zaden
z wiascicieli lokali nie wypowiedzial cztonkostwa w Spétdzielni:

1) cztonkowie Spotdzielni bedacy wilascicielami lokali:

a) pokrywajg koszty zwigzane z utrzymaniem i eksploatacjg ich lokali, o ktérych
mowa w § 6 ust. 3 Regulaminu,

b) uczestnicza w pokrywaniu kosztow zwiagzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnych i nieruchomosci stanowigcych mienie Spéldzielni
oraz kosztdw dziatalnosci spoteczno — kulturalnej i wychowawczej, jezeli
uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi.

2) pozostali uzytkownicy lokali potozonych w obrebie nieruchomosci ponosza optaty

za uzywanie ich lokali ustalone na zasadach okreslonych w § 19 Regulaminu

. Na pokrycie kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, czlonkowie Spotdzielni bedacy
wladcicielami lokali uiszczajg oplaty eksploatacyjne i odpisy na fundusz remontowy,
w wysokosci stawek pobieranych przez Spoétdzielnie od pozostatych uzytkownikdéw
lokali, potozonych w tej nieruchomosci.

Ewentualne pozytki lub inne przychody, jakie nieruchomos¢ ta przynosi, shuzg
pokrywaniu wydatkow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem tej nieruchomosci,
a w czgsci przewyzszajace] te wydatki przypadajg wlascicielom lokali (w tym réwniez
Spotdzielni) proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspédlne;.

§21

. W przypadku, gdy w obrebie danej nieruchomosci nastapito ustanowienie odrebnej
wlasnosci jednego lub wiekszej liczby lokali (Jednakze nie wszystkich) i co najmnie;j
jeden z wilascicieli lokali wypowiedzial cztonkostwo w spétdzielni:
1) wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spoétdzielni:
a) pokrywaja koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, o ktérych
mowa w § 6 ust. 3 Regulaminu,
b) uczestniczg w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspolnej, o ktérych mowa w § 6 ust. 2 Regulaminu,
¢) uczestniczg w pokrywaniu kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni, przeznaczonych do wspodlnego korzystania
przez osoby zamieszkujace w danych budynkach lub osiedlu.
2) pozostali uzytkownicy lokali potozonych w obrebie nieruchomosci ponosza optaty
za uzywanie ich lokali ustalone na zasadach okreslonych w § 19 regulaminu.
. Na pokrycie kosztow, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 2, wlasciciele lokali uviszczaja
oplaty eksploatacyjne 1 odpisy na fundusz remontowy w wysokosci stawek
pobieranych przez Spoéldzielnie od pozostatych uzytkownikow lokali, polozonych
w tej nieruchomosci.

Ewentualne pozytki lub inne przychody, jakie nieruchomos$¢ ta przynosi, shuza
pokrywaniu wydatkow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem tej nieruchomosci,
a w czesci przewyzszajacej te wydatki przypadajg wlascicielom lokali (w tym rowniez
Spotdzielni) proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspdline;j.



§ 22

Najemca lokalu mieszkalnego jest zobowigzany uiszczaé okreslony w umowie czynsz najmu,
w wysoko$ci nie nizszej niz rzeczywiste koszty gospodarki zasobami przypadajace na jego
lokal oraz optaty za $wiadczenia w wysokosci i w sposdb okreslony w osobno zawarte]
umowie;

a)
b)

najemca lokalu uzytkowego, w tym garazu jest zobowigzany uiszcza¢ czynsz najmu
oraz oplaty za $wiadczenia w wysokos$ci i w sposob okreslony w umowie,

uzytkownik zajmujacy lokal bez tytulu prawnego jest zobowigzany uiszczal
odszkodowanie w wysokosci pelnej miesigcznej oplaty, wnoszonej za korzystanie
z lokalu przez osoby posiadajace tytut prawny do lokalu.

§23

Uzytkownik lokalu nie moze samowolnie potraca¢ swoich naleznosci z oplat
wnoszonych do Spétdzielni.

Od nie wptaconych terminowo naleznosci, Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe.
Odsetki za zwloke nalicza sie od nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci.

W wyjatkowych wypadkach, Zarzad moze odstgpi¢ od dochodzenia odsetek,
pod warunkiem uregulowania naleznosci gtdéwnej.

Za wnoszone do Spotdzielni optlaty , solidarnie z cztonkami Spétdzielni, wiascicielami
lokali nie bedacymi czlonkami Spétdzielni lub osobami nie bedacymi czlonkami
Spotdzielni, ktéorym przystuguja spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali,
odpowiadaja stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem
pelnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.

Spotdzielnia jest obowigzana, na zadanie czlonkdéw Spoétdzielni, oséb nie bedacych
czlonkami, posiadaczy praw do lokali i wlascicieli, przedstawi¢ kalkulacj¢ oplat.
Czlonkowie Spoétdzielni, osoby nie bedace czlonkami, osoby, ktorym przystuguja
spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, wlasciciele moga kwestionowac
zasadnos¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sgdowe;.

Wystgpienie na droge postgpowania sadowego nie zwalnia 0s6b wymienionych
w pkt.6 z obowigzku wnoszenia optat w dotychczasowej wysokosci.

§24

Wydatki z tytulu dodatkowych czynnosci na rzecz czlonkdéw, oséb posiadajacych
wlasnosciowe prawa do lokali lub wlascicieli nie bedacych czlonkami Spétdzielni,
nie skalkulowane w kosztach gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg rozliczane na te osoby
w formie odrgbnych optat. Oplaty te, do ktérych w szczegolnoscei naleza:

a)
b)

c)

wydatki zwigzane z realizacjg indywidualnych wnioskéw o przeniesienie wlasnosci
lokalu,

wydatki zwigzane z nabyciem praw do terenu lub ustanowieniem stuzebnosci, jezeli
taka jest wymagana,

koszty wyceny wartosci rynkowej w przypadku przeksztalcania posiadanego
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na wlasnosciowe prawo
do lokalu, pokrywaja wylacznie zainteresowane osoby.
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V. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 25

1. Czlonkowie Spétdzielni, ktéorym przystuguja spoldzieleze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych, spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali oraz wiasciciele lokali,
oprocz kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem zobowigzani
s3 do pokrywania kosztu kredytu bankowego zaciggnietego na budowe ich lokali.

2. Obowiazek pokrywania kosztu kredytu, o ktérym mowa w ust. 1. dotyczy tylko tych
osob, ktorych budowa zostala sfinansowana z zaciagnigtego na ten cel kredytu
bankowego, kredytu z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego lub innych kredytow
mieszkaniowych.

§ 26

1. W przypadku prowadzenia przez Spotdzielni¢ dziatalnosci spolecznej, oswiatowe]
1 kulturalnej, do kosztéw zwigzanych z tg dzialalnoscig, zalicza si¢ koszty utrzymania
osiedlowych klubdéw, $wietlic itp. oraz koszty prowadzonej w nich dziatalnosci
spoteczno — kulturalnej i o$wiatowe;.

2. Dzialalnos$¢, o ktérej mowa w ust. 1 moze byé prowadzona przez Spoldzielnie
na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

§27

1. Niniejszy Regulamin zostat przyjety przez Rade¢e Nadzorcza Spotdzielni
Mieszkaniowej przy Politechnice Slaskiej w Gliwicach uchwata nr 2 /08/2022 w dniu
29.08.2022 r., z mocg obowiazujaca od dnia .. 2.4 .98. 2@ 22w, ..

2. Jednoczesnie z tym dniem traci moc Regulamin rozliczania kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania optat za uzywanie lokali w Spotdzielni
Mieszkaniowej przy Politechnice Slaskiej uchwalony przez Rade Nadzorcza uchwata
nr 2/12/2008 w dniu 16.06.2008 r.

Sekretarz Rudy Nadzorczej Prrewndniczyey Rady Nadzorczej
Spoidzielni Mieszkaniowe Spoldzielni 1['8 kafiiowej
przy Politechnice Slaskiej w Gliwicach przy Politechnige/Siky iej{w Gliwicach
L g < 'I.[\,.‘ .':.["_';
abriela Cyngler Kryjszdf Zioto
Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
( Gabriela Cyngler) (Krzysztof Zioto)
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