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W wyniku umowy zawartej pomiedzy Spotdzielnia Mieszkaniowa przy Politechnice Slaskiej
w Gliwicach, a Spotdzielczym Regionalnym Zwigzkiem Rewizyjnym w Rybniku,

w dniach 14.04.2022 r. — 31.05.2022 r. przeprowadzona zostata lustracja pelna dzialalnosci
Spétdzielni za okres od ostatniej lustracji, tj. za okres od 01.01.2019 r. do 31.12.2021 r.

Zakres tematyczny przeprowadzonych badan wynikat z :

- art.91-93 ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spétdzielcze (tekst jednolity Dz.U.2021

poz. 648 z pdzniejszymi zmianami)

-,,Iryb 1 zasady przeprowadzania lustracji organizacji spotdzielczych” - zatgcznik

do uchwaly nr 10 Zgromadzenia Ogélnego Krajowej Rady Spotdzielczej

z dnia 07.07.2020 r.
Lustracjg obj¢to caloksztalt dziatalnosci Spétdzielni, pod wzgledem legalnosci, gospodarnosci
i rzetelnos$ci, za okres od 01.01.2019 r.—do 31.12.2021 r.
Badania lustracyjne prowadzi si¢ biorgc pod uwage nastepujace kryteria:

1. legalnosci - tj. zgodnosci dziatania z obowigzujgcymi przepisami prawa, statutu,
regulaminami i uchwalami organéw statutowych spétdzielni,

2. gospodarnosci - tj. celowego i oszczgdnego dysponowania srodkami na zasadach
rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci cztonkom spotdzielni oraz
wykazywanej nalezytej dbalosci o wlasciwe zabezpieczenie majatku

3. rzetelnosci - tj. dokumentowania czynnosci zgodnie ze stanem rzeczywistym.

Informacja o rozpoczeciu lustracji zostata przekazana Radzie Nadzorczej Spétdzielni, zgodnie
z wymogiem art. 92 § 1 Prawa spétdzielczego.
Z przeprowadzonej lustracji sporzadzony zostal protokoét, przedstawiony Zarzadowi

1 przyjety bez zastrzezen.



Z ustalen lustracji zawartych w protokole wynika:

Obecna lustracja jest kolejng lustracja ustawows. Poprzednia lustracja dotyczyta lat 2016-
2018, obecna lat 2019-2021. Lustracji poddawane sg wiec okresy trzyletnie. Majac na uwadze
powyzsze nalezy stwierdzi¢, iz wymogi obowigzujacych przepisow prawa (art. 91 § 1 ustawy
z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoldzielcze) zostaly spelnione.

Poprzednia lustracja, przeprowadzona w okresie od 18.02.2019r. do 08.04.2019 r. za lata
2016-2018 przez Spotdzielczy Regionalny Zwigzek Rewizyjny w Rybniku, nie
wyartykulowala zadnych wnioskéw polustracyjnych, a list polustracyjny zostal przyjety
uchwata nr 11/2019 przez Walne Zgromadzenie, odbywajace si¢ w dnia 20 1 21 maja 2019 r.
Lustracja otrzymala pisemng informacje o tresci podjetej w tej sprawie uchwaty Walnego

Zgromadzenia.

Statut Spdtdzielni nowelizowano w okresie obecnie badanym: Uchwata Walnego
Zgromadzenia nr 12/2019 z dnia 20.05. i z dnia 21.05 2019 r. dodano: §3 oraz nastgpita
zmiana numeracji z § 3-59 na § 4-60.

Wszystkie zmiany zostaly zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sadowym prowadzonym

przez Sad Rejonowy w Gliwicach. Majgc na uwadze powyzsze lustracja stwierdza,

iz Spotdzielnia na biezaco aktualizowalta w Krajowym Rejestrze Sgdowym dokonywane

zmiany tresci statutu.

Obowigzujace w Spdidzielni akty normatywne uchwalone zostaly przez organy statutowo

uprawnione.

Ocena dziatalno$ci organow samorzadowych Spoldzielni sprowadza si¢ do nastepujacych

stwierdzen :

W badaniach lustracyjnych ustalono, iz w okresie lat 2019 — 2021 w Spétdzielni odbylo sie
jedno Walne Zgromadzenia przeprowadzone w ustawowym terminie - w okresie 6-ciu miesiecy
po zakonczeniu roku obrachunkowego - zgodnie z wymogiem prawa spéidzielczego
(art. 39 § 1), tj.: w dniach 20 1 21 maja 2019 r. Walne Zgromadzenie w roku 2020 i 2021
na podstawie art. 90 ustawy z dnia 31 marca 2020 roku o zmianie ustawy o szczegélnych
rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID — 19,
innych choréb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektoérych innych
ustaw, nie zostalo zwotane. Zgodnie z wyzej powolanym przepisem Walne Zgromadzenie
zostanie zwotane, w ciggu 6 tygodni od dnia zakonczenia stanu epidemii lub stanu zagrozenia

epidemicznego.



Na podstawie zbadanych dokumentéw, lustracja stwierdza, iz Zarzad Spo6tdzielni zwolat
w 2019 obrady Walnego Zgromadzenia, zgodnie ze swoimi uprawnieniami, w ustawowo
przewidzianych terminach, stosujgc wymagane w tym zakresie procedury prawne.
W okresie badanym Rada Nadzorcza dziatata w sktadzie wybranym podczas Walnego
Zgromadzenia w roku 2017 na kadencj¢ 3 letnig. Na podstawie art. 90a ustawy z dnia 31
marca 2020 roku o zmianie ustawy o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych
z zapobieganiem, przeciwdzialaniem i zwalczaniem COVID — 19, innych chorob zakaznych
oraz wywolanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektérych innych ustaw kadencja obecne;j
Rady Nadzorczej zostata ustawowo przedtuzona do czasu zwotania Walnego Zgromadzenia
Cztonkow w terminie 6 tygodni od dnia odwolania stanu epidemii lub stanu zagrozenia
epidemicznego.
Zbadana przez lustracje metodg losowa dokumentacja pracy Rady Nadzorczej wykazala,
iz posiedzenia organu zwolywane byly przez przewodniczacego jeden raz w miesigcu. Rada
Nadzorcza prowadzila swoja dziatalnos$¢ na podstawie postanowien Statutu, Regulaminu
Rady Nadzorczej oraz planow pracy tego organu. Tematyka posiedzen i podjetych uchwat
dotyczylta zakresu kompetencyjnego tego organu zakreslonego Prawem spotdzielczym
i Statutem Spotdzielni.
Rada Nadzorcza dziatala na podstawie opracowanego i wdrozonego podstawowego planu
pracy na dany rok (w rozbiciu na I i II pétrocze) z okresleniem gldwnych tematéow jakie beda
omawiane na poszczegdlnych posiedzeniach, co nie wyklucza oczywiscie mozliwosci korekt,
ale prowadzi do dlugofalowego i poprawnego merytorycznie przygotowywania materialow
na posiedzenia.
Lustracja stwierdza, iz dziatalno$¢ Rady Nadzorczej realizowana byta w sposob prawidlowy,
przejrzysty, zgodny z obowigzujgcymi przepisami prawa, przy duzym zaangazowaniu calego
sktadu osobowego, co zapewnito wlasciwy nadzor i kontrole nad dziatalnoscia Spoétdzielni.
Zarzad realizowal swoje ustawowe zadania, okreslone w przepisach, planach gospodarczo —
finansowych, realizujac powierzone zadania w sposob efektywny. Do kompetencji Zarzadu
nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych whasciwosci innych organow.
Zarzad podejmuje decyzje na posiedzeniach Zarzadu Spoéldzielni w formie uchwal.
Nie stwierdzono naruszenia przez cztonkéw Zarzadu, kompetencji innych organéw.
Wszyscy czionkowie Zarzadu majg nawigzany ze Spétdzielnig stosunek pracy.
Struktura organizacyjna Spotdzielni Mieszkaniowej przy Politechnice Slaskiej w Gliwicach
opiera sie na podporzadkowaniu komoérek organizacyjnych z podzialem na trzy piony

podlegle Prezesowi Zarzadu.



W toku badan lustracyjnych stwierdzono, ze cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie
uczestniczyli we wladzach podmiotéw gospodarczych prowadzacych dziatalnosé
konkurencyjng wobec Spoétdzielni.

Podczas lustracji zostal dokonany przeglad istniejacego systemu kontroli wewnetrzne;.
Przeprowadzone badanie nie ujawnito niedociggnie¢ w dzialaniu systemu kontroli
wewnetrznej. Skargi, wnioski oraz postulaty czlonkéw Spétdzielni przyjmowane sg
bezposrednio przez Zarzad jak i poszczegdlne komorki organizacyjne na biezaco.

Generalny wniosek z przegladu przegladu stanu technicznego i estetyczno — porzadkowego
nieruchomosci zarzadzanych przez Spétdzielnie na podstawie art. 27 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych sprowadza si¢ do stwierdzenia, iz czynione przez Spétdzielni¢ zabiegi
remontowe, konserwacyjne i modernizacyjne sa widoczne i prowadza do znacznej poprawy
stanu technicznego i estetycznego zasobow.

Stan zalegtosci w lokalach mieszkalnych zar6wno w liczbach bezwzglednych jak

i w ujeciu procentowym w okresie badanym ustabilizowat si¢ na poréwnywalnym poziomie.
Z uzyskanych podczas lustracji informacji w zakresie optat wnoszonych przez uzytkownikéw
lokali wynika, iz podejmowane dziatania windykacyjne przynosza wymierne efekty.
Potrzeby remontowe Spétdzielni ustalane byty na podstawie corocznych przegladow
zasobow. Przed konstruowaniem planu remontdw, brano pod uwage rowniez wnioski
zglaszane przez czlonkow.

Prace remontowe realizowane sg na podstawie planéw remontowych, przedkladanych przez
Zarzad kazdego roku Radzie Nadzorczej do uchwalenia. Glowne zrodlo finansowania
remontdw stanowit odpis podstawowy na fundusz remontowy, tj. od lokali mieszkalnych.

W badanym okresie gospodarka finansowa Spotdzielni prowadzona byla w oparciu

o aktualnie obowigzujgce przepisy. Podstawy normatywne gospodarki finansowej Spotdzielni
okreslone zostaty w dziale 11 Statutu Spotdzielni. Normy wewnetrzne gospodarki finansowej
wynikaly z postanowien Statutu i potrzeb Spétdzielni zawartych w regulaminach, instrukcjach
i zasadach uchwalonych przez organy statutowo uprawnione.

Na podstawie przedlozonych dokumentow lustracja stwierdza, iz Zarzad przestrzega
przepisdw prawa w zakresie sporzagdzania, prezentowania i zatwierdzania sprawozdan
finansowych, a Rada Nadzorcza dopelnia jednego z gtdwnych jej obowiazkéw — badania

i weryfikowania rocznych dzialan Spotdzielni pod wzgledem legalnosci, rzetelnosSci

i gospodarnosci oraz rekomendowania wynikow tych badan Walnemu Zgromadzeniu — celem

zatwierdzenia stosowng uchwala.



Ocena sytuacji finansowej i majatkowej Spoldzielni Mieszkaniowej przy Politechnice Slaskiej
w Gliwicach dokonana w oparciu o informacje i ustalenia zawarte w sprawozdaniach
finansowych za lata 2019-2021 wskazuje na dobre wskazniki ptynnosci finansowej

i zdolnosci platniczej zapewniajace terminowa splate zobowigzaf, systematyczne

1 konsekwentne w realizacji dziatania finansowe, stabilng sytuacje Spoldzielni i jej petna
zdolnos¢ do kontynuacji dziatalnosci gospodarcze;.

Reasumujgc, ustalenia lustracji potwierdzaja, ze pozytywna ocena dziatalno$ci Sp6tdzielni
Mieszkaniowej przy Politechnice Slaskiej w Gliwicach jest wynikiem prawidtowego
zarzgdzania majgtkiem Spotdzielni, w szczeg6lnosci substancjg mieszkaniows, przez Zarzad
oraz wypelniania obowiazku nadzorczego i kontrolnego przez Rade Nadzorczg. Wspdlpraca

organow samorzadowych Spoldzielni uktada si¢ prawidlowo.



