Sprawozdanie Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej przy Politechnice Slaskiej w Gliwicach za rok 2018

SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZEJ
Spétdzielni Mieszkaniowej przy Politechnice Slaskiej w Gliwicach
za rok 2018

Niniejsze sprawozdanie obejmuje okres od dnia 01.01.2018r. do dnia 31.12.2018r.
W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza pracowata w 9 osobowym sktadzie tj.:
1. Wiadystaw OCHROMBEL - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

2. Zbigniew KOGUT - Z-ca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
3. Gabriela CYNGLER - Sekretarz Rady Nadzorczej

4. Danuta BAJOROWICZ - Czionek Rady Nadzorczej

5. Alicja BOMERSBACH - Cztonek Rady Nadzorczej

6. Franciszek HABER - Cztonek Rady Nadzorczej

7. Lucjan KARWAN - Cztonek Rady Nadzorczej

8. Rufin LABRYGA - Cztonek Rady Nadzorczej

9. Krzysztof ZIOLO - Cztonek Rady Nadzorczej

W celu sprawnego realizowania zadan statutowych, Rada Nadzorcza powotata
komisje state, pracujgce w skfadzie:
1. Komisja Inwestycyjno — Remontowa:

e Zbigniew Kogut - przewodniczacy Komisji
e Danuta Bajorowicz - cztonek Komisji
e Alicja Bomersbach - cztonek Komisji

2. Komisja Ekonomiczno - Finansowa:
e Rufin Labryga - przewodniczacy Komisji
e Gabriela Cyngler - cztonek Komisji
e Lucjan Karwan - cztonek Komisji
e Krzysztof Zioto - cztonek Komisji

3. Komisja Cztonkowska
e Krzysztof Zioto - przewodniczacy Komisji
e Franciszek Haber - cztonek Komisji

e Wiadystaw Ochrombel - cztonek Komisji

Do zadan ww. komisji Rady Nadzorczej nalezato przede wszystkim
opiniowanie materiatéw przedktadanych Radzie Nadzorczej przez Zarzad Spétdzielni
oraz przeprowadzanie kontroli nad dziatalno$cig Zarzadu Spotdzielni.

W zwigzku z wejsciem w zycie dnia 09.09.2017r. Ustawy z dnia 20 lipca
2017r. ozmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ustawy - Kodeks
postepowania cywilnego oraz ustawy - Prawo Spoétdzielcze ustawodawca
zobowigzat Spéidzielnie do dokonania zmian statutowych, czego efektem byto
powotanie w grudniu 2017 r. przez Rade Nadzorczg czasowej komisji
ds. opracowania zmian w Statucie Spoétdzielni, ktéra dziatata do marca 2018r.
W sktad komisji weszli wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej. Do udziatu w pracach
Komisji zaproszono takze czlonkéw Zarzadu i obstuge prawng Spoétdzielni.
Wraz z prowadzonymi pracami nad zmianami w Statucie zwrécono takze uwage
na konieczno$¢ dostosowania obowigzujacego Regulaminu Rady Nadzorczej
do nowych przepiséw. W obecnym stanie prawnym Rada Nadzorcza zostata
pozbawiona uprawnien do podejmowania uchwat o wykluczeniu, wykresleniu
z rejestru cztonkéw lub o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.
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W zwigzku z tym, Rada Nadzorcza w porozumieniu z Radcg Prawnym Spétdzielni
przygotowata stosowny projekt regulaminu RN. Znowelizowane projekty ww.
dokumentéw zostaty przyjete przez Rade Nadzorczg iskierowane pod obrady
Walnego Zgromadzenia, ktére w dniach 23.04 - 24.04. i 25.04.2018r. uchwalito Statut
wraz z poprawkami wniesionymi przez cztonka Spoétdzielni oraz Regulamin Rady
Nadzorcze;.

Zasady i tryb dziatania Rady Nadzorczej normujg nadrzedne akty prawne:
Ustawa Prawo spétdzielcze, Ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych oraz akty
wewnatrzspotdzielcze: Statut Spétdzielni i Regulamin Rady Nadzorczej. Rada
Nadzorcza realizujgc swoje zadania i obowigzki kierowata sie zasadg ustawowego
i statutowego podziatu kompetencji pomiedzy poszczegdlnymi  organami.
W omawianym okresie sprawozdawczym odbyto sie 12 protokotowanych posiedzen
Rady i 12 protokotowanych posiedzen Prezydium Rady. Protokoly z posiedzen
za okres sprawozdawczy zostaty sporzgdzone i sg do wglgdu zainteresowanych
cztonkoéw w siedzibie Spotdzielni.

Dla informacji Cztonkéw w Tabeli 1 pokazano udziat cztonkéw Rady w jej
posiedzeniach.

Tabela nr 1
Obecnos$¢ na posiedzeniach Rady Nadzorczej w okresie od 01.01.2018r. do 31.12.2018r.
NS (8|22 |% | B |S|X|B|3|3|F
L.p. Nazwisko i imie ; -S sl2|g -8 slglag|= = N §
1 Danuta Bajorowicz 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 10
2. Alicja Bomersbach 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 11
3. Gabriela Cyngler 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 112
4. Franciszek Haber 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 12
5. Lucjan Karwan 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 12
6. | Zbigniew Kogut 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1112
7. Rufin Labryga 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 12
8. Wiadystaw Ochrombel 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 12
9. Krzysztof Zioto 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 12
Liczba cztonkéw RN 9 9 9 | 9| 8 7 9 9 9 919 |9

Pracami Rady Nadzorczej kierowato Prezydium, ktére przygotowywato posiedzenia
Rady, przygotowujgc porzadek obrad oraz dokonujgc oceny przedktadanych
projektow uchwat i materiatéw sprawozdawczych. Rada Nadzorcza dziata w oparciu
o ustalony i przyjety plan pracy. W trakcie posiedzen Rady rozpatrywano zgtaszane
przez Zarzad oraz Cztonkéw Spoétdzielni sprawy zwigzane z funkcjonowaniem
Spétdzielni. Rozpatrywanie kazdego tematu - zaleznie od jego specyfiki - konczyto
sie przyjeciem wnioskéw, wydaniem zalecen, podjeciem stosownych uchwat.
Uchwaty Rady Nadzorczej zawsze byly poprzedzone szczegoétowymi i wnikliwymi
analizami. W omawianym okresie sprawozdawczym Rada podjeta ogétem
40 uchwat. Uchwaty te dotyczyty spraw ekonomiczno-finansowych, gospodarki
zasobami Spétdzielni oraz spraw organizacyjno-samorzadowych.

Znowelizowane przepisy zniosty mozliwo$¢ pozbawiania cztonkostwa osob, ktére
posiadajg zadtuzenie z tyt. optat za lokal lub utracity prawo do lokalu, dlatego
w 2018r. Rada Nadzorcza nie rozpatrywata wnioskéw o pozbawienie cztonkostwa
Spotdzielni. Tabela nr 2 ilustruje tematyke uchwat podjetych przez Rade
w roku sprawozdawczym.
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Tabela nr 2 Tematyka uchwat:

N NN | 2ol N NN N N = - §

N | o - o ~ 3 w R © © ~ &

o o o o o o o o o - - - [+]

Posiedzenia Rady Nadzorczej el L O R L B e R e | = m 3

Liczba podjetych uchwat w sprawach 4 6 8 2 6 3 2 3 5 1 40

1. | Gospodarki zasobami mieszkaniowymi 4 2 1 - - - - 1 2 - - 10
Ekonomiczno-finansowych : ) ) } } B 3

= (kredyty/pozyczki) z 2 L 5

3. | Organizacyjno-samorzadowych 2 2 4 1 6 3 2 - 1 3 - 4 25

Do wazniejszych tematdéw i zagadnien, ktérymi zajmowata sie Rada Nadzorcza

w okresie sprawozdawczym mozna zaliczy¢ m. in.:

- ogtoszenie konkursu na stanowisko Cztonka Zarzadu-Gtéwnego Ksiegowego

- wybor nowego Czionka Zarzadu - Gtéwnej Ksiegowej i podpisanie z Panig
A.A. umowy o prace z dniem 01.07.2018r.,

- przyjecie sprawozdania z dziatalnosci spétdzielni za rok 2017,

- zapoznanie sie z opinig i raportem biegtego rewidenta z badania bilansu za 2017r.,

- przyjecie sprawozdania finansowego za rok 2017,

- analiza i akceptacja wynikéw z weryfikacji sald dotyczacych funduszy Spotdzielni,

- podziat cztonkéw na trzy grupy uczestniczace w ciggu trzech czesci Walnego
Zgromadzenia w 2018r.,

- wyrazenie zgody na zaciagniecie pozyczki na termomodernizacje budynku
mieszkalnego oraz na zaciggniecie kredytu na roboty remontowe,

- wprowadzenie zmian w planie rzeczowo-finansowym robé6t remontowych na 2018r.

- wybdr podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego za rok 2018,

- przyjecie planu gospodarczo-finansowego na rok 2019,

- ustalenie nowych stawek eksploatacyjnych dla poszczegdlnych nieruchomosci,

- wprowadzenie zmian optat niezaleznych od Spétdzielni,

-ocene pracy cztonkéw Zarzadu,

- ocene wynikéw przegladéw technicznych nieruchomosci,

- analize wynikéw ekonomiczno - finansowych Spotdzielni,

- analize zaciggnietych kredytéw, pozyczek i realizacje ich sptat,

- analize rozliczenia kosztdéw zuzycia zimnej wody i podgrzania wody,

- analize rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania,

- analize zalegto$ci w biezgcym regulowaniu optat za lokale mieszkalne i uzytkowe,

- wprowadzanie zmian w obowigzujgcych regulaminach wewnetrznych,

- rozpatrywanie uwag, opinii i wnioskéw zgtaszanych przez Cztonkow.

Jednym z wazniejszych wydarzen w zyciu Spoétdzielni byta zmiana na stanowisku
Cztonka Zarzgdu-Gtéwnego Ksiegowego w zwigzku z przejsciem w dniu 30 czerwca
2018r. na emeryture Pani Jolanty Biateckiej petnigcej te funkcje od wielu lat. Rada
Nadzorcza podziekowata Pani Jolancie Biateckiej za dtugoletnig prace na rzecz
Spotdzielni, ktéra w swojej karierze zawodowej z duzg odpowiedzialnoscig
i zaangazowaniem wypetniata swoje obowigzki na zajmowanych stanowiskach, a jej
wysokie kompetencje miaty duzy wktad w rozwéj Spétdzielni.

Nowym Cztonkiem Zarzadu-Gtéwnym Ksiegowym zostata wybrana p. Agnieszka
Ambrozik, ktéra petnienie tej funkcji rozpoczeta z dniem 1 lipca 2018r.
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Na podstawie przyjetego planu gospodarczo-finansowego na rok 2019
niezbedne stato sie ustalenie nowych stawek eksploatacyjnych dla poszczegolnych
nieruchomosci z mocg obowigzujgcg od 01.03.2019r. Dotychczas wnoszone zaliczki
na pokrycie kosztow eksploatacji obowigzywaty od dnia 01.02.2015r. Zaznaczy¢
nalezy, ze wzrost kosztéw eksploatacji jest spowodowany przede wszystkim
podnoszeniem minimalnego wynagrodzenia za prace i znaczgcg zmiang kosztow
pracy, ktére przektadajg sie na wzrost cen w sferze ustug, zwtaszcza w zakresie
przegladéw technicznych, utrzymania czystosci, utrzymania zieleni w zasobach
Spoétdzielni, administrowania. Ponadto wprowadzono zmiany wysokosci optat
na pokrycie kosztéw podgrzania wody, zaliczki na energie elektryczng ogding oraz
zaliczki na pokrycie kosztéw eksploatacji dZwigdw.

W | kwartale 2018r. Rada Nadzorcza przeprowadzita analize wynikow
weryfikacji sald zwigzanych zfunduszami Spoétdzielni. Fundusze te zostaty
uzgodnione zgodnie z Uchwatg nr 7 /2015 Komitetu Standardéw Rachunkowosci
ogtoszong w Komunikacie Nr 3 Ministra Finanséw z dnia 20 listopada 2015 r.

Cztonkowie komisji Rady Nadzorczej uczestniczyli w charakterze
obserwatoréw w organizowanych przez Spotdzielnie przetargach na roboty
remontowe i ustugowe.

Na podstawie uchwalonego ,,Planu gospodarczo-finansowego na 2018r.”
prowadzono prace remontowe w nieruchomosciach, zgodnie z ustalonym
harmonogramem, przy wykorzystaniu sit wtasnych oraz wykonawcow zewnetrznych.

W ramach planu remontéw przeprowadzono termomodernizacje budynku przy
ul. Kruczej 6-8 w Gliwicach, kontynuowano wymiane wodomierzy i termozawordw,
wymiane domofonéw, wymiane i naprawe wind, wymiane instalacji wod-kan
i instalacji gazowej, naprawy instalacji odgromowej, malowanie klatek schodowych,
remonty dachéw, remont elewacji i balkonéw, wymiane nawierzchni chodnikow
oraz szereg innych prac remontowych.

Rada Nadzorcza zaakceptowata dziatania Zarzadu skierowane na pozyskanie
dodatkowych zrédet finansowania planowanych inwestycji wyrazajgc zgode
na zaciggniecie kredytu na wykonanie w 2018r. rob6t remontowych w budynku
przy ul. M. Sktodowskiej — Curie 4-14 w Gliwicach oraz pozyczki na sfinansowanie
w 2019r. zadania pn.,Termomodernizacja budynku mieszkalnego potozonego
przy ul. Sztabu Powstanczego 2-6 w Gliwicach wraz z demontazem, transportem
i unieszkodliwieniem odpaddw zawierajgcych azbest”

Rada Nadzorcza dokonujgc oceny wykonania remontéw oraz prawidtowego
wykorzystania $érodkéw finansowych stwierdza, iz gospodarka remontowa
prowadzona jest zgodnie z przyjetymi przez statutowe organy Spoétdzielni planami
oraz w oparciu o obowigzujgce regulaminy i zalecenia z przeglagdéw okresowych.
Ponadto, Rada Nadzorcza udzielajgc zgody na zacigganie pozyczek i kredytow
monitoruje sprawy terminowej ich sptaty.

Do statych zagadnien rozpatrywanych przez Rade Nadzorczg nalezg
zalegiosci z tyt. optat za uzywanie lokali. Zalegtosci i ich windykacja to trudne
zagadnienie. ‘Rada Nadzorcza pozytywnie ocenita dziatania Zarzadu i Radcy
Prawnego podejmowane na rzecz zmniejszenia zadtuzenia oraz prowadzone
czynnoéci  windykacyjne. Utrzymujacy sie wskaznik zadtuzenia na poziomie
nieprzekraczajgcym 5% w skali roku i poréwnywalny do lat poprzednich to nie tylko
efekt dziatan Zarzadu i stuzb Spétdzielni, to takze zastuga wiekszo$ci mieszkancow
naszej Spoétdzielni, ktorzy czesto pomimo trudnej sytuacji finansowej i rodzinnej
regulujg systematycznie optaty za uzywanie lokali.

W 2018r. Spoidzielnia rozpoczeta prace dostosowania procedur
obowiazujagcych w Spotdzielni do wymogéw rozporzadzenia Parlamentu
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Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony
0S0b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE. Dzieki
wdrozonym procedurom cztonkowie Spétdzielni zyskajg pewnosé, ze uzyskiwane
przez Spotdzielnie dane osobowe sg wykorzystane wytgcznie do celow wiasciwych.

Na podstawie art. 91 ustawy Prawa spotdzielczego zgodnie, z ktérym, kazda
spotdzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata poddac sie lustracyjnemu
badaniu legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci catosci jej dziatalnosci, Zarzad
Spotdzielni w porozumieniu z Radg Nadzorczg podjat decyzje o przeprowadzenie
lustracji ustawowej za lata 2016-2018. Czynnosci lustracyjne zostang wykonane
w 2019 roku.

Podsumowujgc sprawozdanie Rady Nadzorczej, ktéra zgodnie z § 24 pkt 2
Statutu sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalno$cig Spotdzielni, a w szczegoélnosci
dziatalnoscig Zarzadu, nalezy podkreslic, iz osiggniete wyniki gospodarczo-
finansowe potwierdzajg dobre funkcjonowanie naszej Spotdzielni. Wysitki wszystkich
pracownikow Spotdzielni zapewniajg jej stabilne i bezpieczne funkcjonowanie.

Rada Nadzorcza sktada podziekowania Spotdzielcom, Zarzgdowi Spétdzielni,
oraz jej pracownikom za wspotprace, za zaangazowanie w realizacji zadan
przyjetych w planie gospodarczo - finansowym, za podejmowanie nowych
przedsiewzie¢ zmierzajgcych do jeszcze lepszego funkcjonowania Spotdzielni.
W zwigzku z powyzszym, Rada Nadzorcza zwraca sie do Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw o zatwierdzenie ,,Sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2018r.”
oraz o udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu.

Niniejsze sprawozdanie zostato przyjete na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu
25 marca 2019r. uchwatg nr 2 /3/2019.

Rada Nadzorcza:

Danuta Bajorowicz
Alicja Bomersbach
Gabriela Cyngler
Franciszek Haber
Lucjan Karwan
Zbigniew Kogut
Rufin Labryga
Witadystaw Ochrombel

Krzysztof Zioto




