Sprawozdanie Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej przy Politechnice Slaskiej w Gliwicach za rok 2017

SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZEJ
Spétdzielni Mieszkaniowej przy Politechnice Slaskiej w Gliwicach
za rok 2017

Niniejsze sprawozdanie sktada sie z dwoch czesci tj.
- Sprawozdania Rady Nadzorczej, ktéra zakoriczyta kadencje w czerwcu
2017r., obejmujacego okres od dnia 01.01.2017r. do dnia 13.06.2017r.
— Sprawozdania Rady Nadzorczej za okres od dnia 14.06.2017r. do dnia
31122010 7T
Pisemne sprawozdanie Rady Nadzorczej poprzedniej kadencji, przyjeto
na posiedzeniu w dniu 05.06.2017r. i stanowi zatgcznik do sprawozdania obecnej
Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza od wyboru na 3-letnig kadencje na Walnym Zgromadzeniu
cztonkdéw Spotdzielni, ktére odbyto sie w dniach 12 i 13 czerwca 2017r. pracowata
w nastepujacym skiadzie:

1. Wiadystaw OCHROMBEL - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

2. Zbigniew KOGUT — Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
3. Gabriela CYNGLER — Sekretarz Rady Nadzorczej

4. Danuta BAJOROWICZ - Cztonek Rady Nadzorczej

5. Alicia BOMERSBACH — Cztonek Rady Nadzorczej

6. Franciszek HABER — Cztonek Rady Nadzorczej

7. Lucjan KARWAN — Cztonek Rady Nadzorczej

8. Rufin LABRYGA — Cztonek Rady Nadzorczej

9. Krzysztof ZIOLO — Czionek Rady Nadzorczej

W celu sprawnego realizowania zadan statutowych, Rada Nadzorcza powotata
komisje state, pracujace w sktadzie:
1. Komisja Inwestycyjno — Remontowa:
e Zbigniew Kogut- przewodniczacy Komisji
e Danuta Bajorowicz — cztonek Komisji
¢ Alicja Bomersbach — cztonek Komisji
2. Komisja Ekonomiczno - Finansowa:
¢ Rufin Labryga- przewodniczacy Komisji
e Gabriela Cyngler — cztonek Komisji
e Krzysztof Zioto — cztonek Komisji
e Lucjan Karwan - cztonek Komisji
3. Komisja Cztonkowska
e Krzysztof Zioto - przewodniczgcy Komisji
e Franciszek Haber — cztonek Komisiji
o  Wiadystaw Ochrombel — cztonek Komisji
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Do zadan ww. Komisji Rady Nadzorczej nalezato przede wszystkim opiniowanie
materiatébw przedktadanych Radzie Nadzorczej przez Zarzad Spoéfdzielni
oraz przeprowadzanie kontroli nad dziatalnoécig Zarzadu Spétdzielni.

W zwigzku z koniecznoéci dostosowania Statutu do przepisow prawa,
zmienionych ustawg z dnia 20 lipca 2017r. o zmianie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo
Spotdzielcze, Rada Nadzorcza podjeta decyzje o powotaniu Komisji ds. opracowania
zmian w Statucie Spotdzielni, w sktad, ktérej weszli wszyscy cztonkowie Rady
Nadzorczej. Do udziatu w pracach Komisji zaproszono Cztonkow Zarzadu i obstuge
prawng Spétdzielni.

Zasady i tryb dziatania Rady Nadzorczej normujg nadrzedne akty prawne
wrandze ustaw: Ustawa Prawo Spoétdzielcze, Ustawa o Spéidzielniach
Mieszkaniowych, oraz akty prawne wewnatrzspotdzielcze: Statut Spotdzielni,
Regulamin Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza realizujgc swoje zadania i obowigzki kierowata sie zasadg
ustawowego i statutowego podziatu kompetencji pomigedzy poszczegdlnymi
organami. W omawianym okresie sprawozdawczym odbyto si¢ 6 protokotowanych
posiedzen Rady i5 protokotowanych posiedzen Prezydium Rady. Protokoty
z posiedzen za okres sprawozdawczy zostalty sporzadzone i sg do wgladu
zainteresowanych czionkéw w siedzibie Spoétdzielni. Dla informacji Cztonkdéw
zamieszczamy ponizej tabele ilustrujgcg udziat cztonkow Rady w jej posiedzeniach

Obecno$é na posiedzeniach Rady Nadzorczej w okresie od 03.07.2017r. do 11.12.2017r

Lp. Imig i nazwisko sinialg| x|z @

(=] o [=] -t - = ]

N | o oo |n 3
1. | Danuta Bajorowicz 1 1 1 1 1 1 6
2. | Alicja Bomersbach 1 1 1 1 1 1 6
3. | Gabriela Cyngler 1 1 1 1 1 1 6
4. | Franciszek Haber 1 1 1 1 1 1 6
5. | Lucjan Karwan 1 1 1 1 1 1 6
6. | Zbigniew Kogut 1 1 1 1 1 1 6
7. | Rufin Labryga 1 1 o111 1 5
8. | Wiadystaw Ochrombel 1 1 1 1 1 1 6
9. | Krzysztof Ziolo 1 1 1 1 1 1 6

Suma 9 /9|8 [9]9]°9

Pracami Rady Nadzorczej kierowato Prezydium,  ktére przygotowywato
posiedzenia Rady, przygotowujac porzadek obrad oraz dokonujgc oceny
przedktadanych projektéw uchwat i materiatow sprawozdawczych. Rada Nadzorcza
dziata w oparciu o ustalony iprzyjety plan pracy. W ftrakcie posiedzeri Rady,
rozpatrywano sprawy zwigzane z funkcjonowaniem Spoétdzielni, zgtaszane przez
Zarzad oraz cztonkéw Spoétdzielni. Rozpatrywanie kazdego tematu - zaleznie od jego
specyfiki - konczyto sie przyjeciem wnioskdw, wydaniem zalecen, podjeciem
stosownych uchwat, badZ zajeciem stanowiska wobec rozpatrywanych spraw.
Uchwaty Rady Nadzorczej zawsze byly poprzedzone szczegdtowymi i wnikliwymi
analizami. W omawianym okresie sprawozdawczym Rada podjeta ogotem 24 uchwaty.
Zamieszczona ponizej tabela ilustruje tematyke uchwat podjetych przez Rade
w okresie sprawozdawczym.
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Liczba podjetych uchwat 7 4 4 3 3 3 24

1. Sprawy cztonkowskie - 3 B - - - 3
2. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi - - 4 2 2 - 8
158 Zaciggniecie kredytéw/pozyczek - - - - - - -
4. Dot. organéw statutowych 7 1 - 1 1 3 13

Do wazniejszych tematéw i zagadnien, ktérymi zajmowata sie Rada Nadzorcza

w okresie sprawozdawczym mozna zaliczy¢ m. in.:

- sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe,

- wybér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego za rok 2017,

- wprowadzanie zmian w planie rzeczowo-finansowym robot remontowych na 2017r.,

- zatwierdzanie planu rzeczowo-finansowego na rok 2018,

- wprowadzenie zmian wysokosci optat na fundusz remontowy,

- wprowadzenie zmian optat niezaleznych od Spétdzielni,

- ocene pracy cztonkéw Zarzgdu,

- analize wynikéw ekonomiczno - finansowych Spoétdzielni,

- analize zaciggnietych kredytéw i realizacja ich sptat oraz planowanie kredytow
i pozyczek na lata 2018 i 2019,

- analize zalegtos$ci w biezgcym regulowaniu opfat za lokale mieszkalne i uzytkowe,

- realizacje planu remontow za 2017r.,

- oméwienie wynikow przegladéw technicznych nieruchomos$ci zarzgdzanych przez
Spoétdzielnie,

- wprowadzanie zmian w obowigzujacych regulaminach wewnetrznych,

- rozpatrywanie uwag, opinii i wnioskéw zgtaszanych przez cztonkow.

Zaznaczy¢ nalezy, ze nie udato sie unikng¢ spraw trudnych dla wszystkich
czlonkdow, a mianowicie podwyzek optat za lokale. W zwiazku z przyjetym
do realizacji zakresem rzeczowym modernizacji i remontéw na lata 2016-2020
niezbedne stato sie poczgwszy od 2018r. wprowadzenie nowych stawek opfat
na fundusz remontowy, ktére nie byly podwyzszane od 2007r. w celu zgromadzenia
$rodkéw na planowane prace remontowe i modernizacyjne.

Cztonkowie Komisji Rady Nadzorczej uczestniczyli w organizowanych
przez Spotdzielnie przetargach m. in. na roboty remontowe i ustugowe.

Na podstawie uchwalonego Planu gospodarczo-finansowego na 2017r
prowadzono prace remontowe na nieruchomosciach, zgodnie z ustalonym
harmonogramem.

Do statych zagadnien rozpatrywanych przez Rade Nadzorcza nalezaty
zalegtosci czynszowe. Rada Nadzorcza pozytywnie ocenita dziatania Zarzadu i radcy
prawnego podejmowane na rzecz zmniejszenia zadiuzenia oraz prowadzone
czynnosci windykacyjne. Wskaznik zadtuzenia ksztaftuje sie¢ na poziomie
nieprzekraczajacym 5% w skali roku i jest poréwnywalny do lat poprzednich.
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Podsumowujac sprawozdanie Rady Nadzorczej, ktéra zgodnie z § 134 Statutu
sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscig Spdtdzielni, a w szczegolnosci
dziatalnoscia Zarzadu, nalezy podkresli¢, iz osiagnigte wyniki gospodarczo-
finansowe potwierdzajg prawidtowos$¢ funkcjonowania naszej Spétdzielni. Ogéing
sytuacje Spotdzielni mozna okresli¢, jako dobrg. Wysitki poszczegéinych
pracownikow Spotdzielni sktadajg sie tacznie na jej stabilne i bezpieczne
funkcjonowanie.

Rada Nadzorcza sktada podziekowania Spoétdzielcom, Zarzagdowi Spétdzielni,
oraz jej pracownikom za wspotprace w okresie sprawozdawczym, za prace
| zaangazowanie w realizacje zadan przyjetych w planie gospodarczo — finansowym
oraz za podejmowanie nowych wyzwan i przedsiewzie¢ zmierzajgcych
do polepszenia funkcjonowania Spoétdzielni i zwraca sie do Walnego Zgromadzenia
Cztonkow o zatwierdzenie sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2017r.
oraz o udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu.

Niniejsze sprawozdanie zostato przyjete na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu
26 marca 2018r. uchwatg nr 4/ /3/2018.

Rada Nadzorcza:

Danuta Bajorowicz
Alicja Bomersbach
Gabriela Cyngler
Franciszek Haber
Lucjan Karwan
Zbigniew Kogut

Rufin Labryga
Wiadystaw Ochrombel

Krzysztof Zioto

Zatgcznik:
Sprawozdanie Rady Nadzorczej za okres od 01.01.2017r. do 13.06.2017r.
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SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZEJ
Spotdzielni Mieszkaniowej przy Politechnice Slgskiej w Gliwicach
za okres od 01.01.2017r. do 05.06.2017r.

Niniejsze sprawozdanie obejmuje okres od dnia 01.01.2017 r. do dnia 05.06.2017 r.
W tym czasie Rada Nadzorcza pracowata w nastepujgcym sktadzie:

Grazyna WALTER - tUKOWICZ - Przewodniczgca Rady Nadzorczej
Wiadystaw OCHROMBEL - Z-ca Przewodniczacej Rady Nadzorczej
Gabriela CYNGLER — Sekretarz Rady Nadzorczej

Alicia BOMERSBACH - Cztonek Rady Nadzorczej

Franciszek HABER — Cztonek Rady Nadzorczej

Lucjan KARWAN - Cztonek Rady Nadzorczej

Zbigniew KOGUT - Cztonek Rady Nadzorczej

Rufin LABRYGA - Czionek Rady Nadzorczej

Danuta SZELAGOWSKA - Cztonek Rady Nadzorczej
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W celu sprawnego realizowania zadan statutowych, Rada Nadzorcza powotata
komisje state, pracujgce w skfadzie:
1. Komisja Inwestycyjno - Remontowa:
e /Zbigniew KOGUT- przewodniczgcy Komisji
e Alicia BOMERSBACH - cztionek Komisiji
e Grazyna WALTER - LUKOWICZ — czionek Komisji
2. Komisja Ekonomiczno - Finansowa:
Rufin LABRYGA — przewodniczgcy Komisji
Gabriela CYNGLER - cztonek Komisji
Danuta SZELAGOWSKA - cztonek Komisji
e Grazyna WALTER - tUKOWICZ — cztonek Komisiji
3. Komisja Czionkowska
o Wiadystaw OCHROMBEL - przewodniczacy Komisji
e Gabriela CYNGLER - cztonek Komisji
e Zbigniew KOGUT — czionek Komisiji

Do zadan ww. Komisji Rady Nadzorcze] nalezato przede wszystkim opiniowanie
materiatow przedktadanych Radzie Nadzorczej przez Zarzad Spoéidzielni oraz
przeprowadzanie kontroli nad dziatalnoscig Zarzadu Spétdzielni.

Zasady i tryb dziatania Rady Nadzorczej normujg nadrzedne akty prawne w randze ustaw:
ustawa Prawo spétdzielcze, ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych, oraz akty
wewnatrzspotdzielcze: Statut Spotdzielni i Regulamin Rady Nadzorczej. Rada Nadzorcza
realizujgc swoje zadania i obowigzki kierowata sie zasadg ustawowego i statutowego
podziatu kompetencji pomiedzy poszczego6lnymi organami. W omawianym okresie
sprawozdawczym odbyto sie 6 protokotowanych posiedzen Rady i 6 protokotowanych
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posiedzen Prezydium Rady. Protokoty z posiedzen za okres sprawozdawczy zostaty
sporzadzone i sg do wgladu zainteresowanych cztonkéw w siedzibie Spotdzielni.
Dla informacji Cztonkow w Tabeli 1 pokazano udziat cztonkéw Rady w jej posiedzeniach.

Tabela nr1
Obecno$é na posiedzeniach Rady Nadzorczej w okresie od 01.01.2017r. do 05.06.2017r.
w ) N (Y] ) o e
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1. Bomersbach Alicja 1 1 1 1 1 1 6
2. Cyngler Gabriela 1 1 1 1 1 1 6
3. Haber Franciszek 1 1 1 1 1 1 6
4. Karwan Lucjan 1 1 1 1 1 1 6
5. Kogut Zbigniew 1 1 1 1 1 1 6
6. Labryga Rufin 1 1 1 1 1 - 5
7. Ochrombel Wiadystaw 1 1 1 1 1 1 6
8. Szelagowska Danuta 1 1 1 1 1 1 6
9. Walter-tukowicz Grazyna 1 1 1 1 1 1 6
Suma 9 9 9 9 9 8

Pracami Rady Nadzorczej kierowato Prezydium, ktére przygotowywato posiedzenia
Rady, przygotowujgc porzadek obrad oraz dokonujgc oceny przedktadanych projektow
uchwat i materiatow sprawozdawczych. Rada Nadzorcza dziata w oparciu o ustalony
i przyjety plan pracy. W trakcie posiedzen Rady rozpatrywano zgtaszane przez Zarzad
oraz Cztonkéw Spotdzielni sprawy zwigzane z funkcjonowaniem Spotdzielni.
Rozpatrywanie kazdego tematu - zaleznie od jego specyfiki - konczyto sig przyjeciem
wnioskéw, wydaniem zalecen, podjeciem stosownych uchwat, bgdz zajeciem innego
stanowiska wobec rozpatrywanych spraw. Uchwaty Rady Nadzorczej zawsze byty
poprzedzone szczegotowymi i wnikliwymi analizami. W omawianym okresie
sprawozdawczym Rada Nadzorcza podjeta ogdtem 13 uchwat. Tabela nr 2 ilustruje
tematyke uchwat podjetych przez Rade w roku sprawozdawczym.

Tabela nr 2 Tematyka uchwat:
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= Posiedzenia Rady Nadzorczej il M - i~ = 3 g
Liczba podjetych uchwat - 1 6 2 - 4 13

1. Sprawy cztonkowskie = - = 1 - - 1
2 Gospodarka zasobami mieszkaniowymi - % 6 - - - 6
3. Zaciggniecie kredytéw/pozyczek - - - - - - -
4, Dot. organow statutowych - 1 - 1 - 4 6
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Do wazniejszych tematdédw i zagadnien, ktoérymi zajmowata sie Rada Nadzorcza

w okresie sprawozdawczym mozna zaliczy¢ m. in.:

- przyjecie sprawozdania z dziatalnosci Spotdzielni za rok 2016,

- Zapoznanie sie z opinig i raportem biegtego rewidenta z badania bilansu za 2016r.,

- przyjecie sprawozdania finansowego za rok 2016,

- dokonanie podziatu cztonkow i przypisanie ich do poszczegolnych czesci Walnego
Zgromadzenia w 2017r.,

- ocene pracy cztonkow Zarzadu,

- ustalanie wysoko$ci optat z tyt. uzywania lokali,

- analiza rozliczenia kosztéw zuzycia wody,

- analiza porownawcza rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania,

- analiza zalegtosci w biezgcym regulowaniu optat za lokale mieszkalne i uzytkowe
oraz windykacja naleznosci,

- analiza wynikéw ekonomiczno - finansowych Spoétdzielni,

- realizacja planu remontéw w 2017r.

- rozpatrywanie uwag, opinii i wnioskow zgtaszanych przez cztonkow.

Na podstawie uchwalonego Planu gospodarczo — finansowego na rok 2017,
prowadzone sg prace remontowe na nieruchomosciach, zgodnie z ustalonym
harmonogramem.

W okresie sprawozdawczym wprowadzono zmiany wysokosci optat
na pokrycie m. in. optaty z tyt. uzytkowania wieczystego, zaliczki na pokrycie kosztow
podgrzania wody, zaliczki za energie elektryczng ogélng oraz zaliczki na pokrycie
kosztéw eksploatacji dzwigow.

Podsumowujgc sprawozdanie Rady Nadzorczej, ktéra zgodnie z § 134 Statutu
sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscig Spotdzielni, a w szczegdlnosci
dziatalnoscig Zarzadu, nalezy podkreslic, ze Spotdzielnia jest w dobrej kondycji
finansowej. Kontrola przeprowadzona przez Komisje Ekonomiczno-Finansowg
w zakresie badania sprawozdania finansowego za rok 2016 nie budzi zastrzezen.
Stan $rodkéw finansowych jest na poziomie gwarantujgcym bezpieczenstwo
finansowe. Badanie bilansu za 2016r. i opinia biegtego rewidenta jest rowniez bez
zastrzezenn. Potwierdzaja to takze wyniki gospodarczo-finansowe za okres
od stycznia do kwietnia 2017r.

Wszyscy cztonkowie Rady dofozyli nalezytej starannosci w wykonywaniu
swoich obowigzkow w Radzie, wykorzystujagc swojg wiedze i doswiadczenie
w zakresie sprawowania swoich funkcji.

W zwiazku z konhczaca sie 3- letnig kadencjg, Rada Nadzorcza sktada
podzickowania Spoétdzielcom, Zarzadowi Spétdzielni, oraz jej pracownikom
za wspoOtprace w okresie sprawozdawczym, za prace i zaangazowanie w realizacje
zadan przyjetych w planie gospodarczo — finansowym oraz za podejmowanie
nowych wyzwan i przedsiewzie¢ zmierzajagcych do polepszenia funkcjonowania
Spoétdzielni i zwraca sie do Walnego Zgromadzenia Czionkéw o zatwierdzenie
sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za |-p6trocze 2017 roku.
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Niniejsze sprawozdanie zostato przyjete na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu
05 czerwca 2017r. uchwatg nr /4 /6/2017.

Rada Nadzorcza:
Grazyna Walter — tukowicz

Wiadystaw Ochrombel
Gabriela Cyngler
Alicja Bomersbach
Franciszek Haber
Lucjan Karwan
Zbigniew Kogut

Rufin Labryga

Danuta Szelggowska




