Sprawozdanie Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej przy Politechnice Slaskiej w Gliwicach za rok 2016

SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZEJ
Spéldzielni Mieszkaniowej przy Politechnice Slaskiej w Gliwicach
za rok 2016

Niniejsze sprawozdanie obejmuje okres od dnia 01.01.2016r. do dnia 31.12.2016r.
Rada Nadzorcza kontynuowata drugi rok swojej kadencji w 7 osobowym skiadzie tj.:
1. Grazyna WALTER - tUKOWICZ - Przewodniczgca Rady Nadzorcze;

Wiadystaw OCHROMBEL — Z-ca Przewodniczgcej Rady Nadzorczej
Gabriela CYNGLER - Sekretarz Rady Nadzorczej

Alicja BOMERSBACH - Cztonek Rady Nadzorczej

Zbigniew KOGUT - Cztonek Rady Nadzorcze;

Rufin LABRYGA - Cztonek Rady Nadzorczej

Danuta SZELAGOWSKA - Cztonek Rady Nadzorczej
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Zgodnie z postanowieniami Statutu Spétdzielni, na Walnym Zgromadzeniu w dniach
16.05.2016r. i 17.05.2016r. sktad Rady Nadzorczej zostat uzupetniony o dwdch
cztonkéw p. Franciszka Habera i p. Lucjana Karwana. Rada Nadzorcza
ukonstytuowata sie na posiedzeniu w dniu 30.05.2016r. i dziata w sktadzie:

1. Grazyna WALTER - LtUKOWICZ - Przewodniczaca Rady Nadzorczej
Wiadystaw OCHROMBEL - Z-ca Przewodniczacej Rady Nadzorczej
Gabriela CYNGLER — Sekretarz Rady Nadzorcze;
Alicia BOMERSBACH - Cztonek Rady Nadzorczej
Franciszek HABER - Czionek Rady Nadzorcze;
Lucjan KARWAN - Cztonek Rady Nadzorczej
Zbigniew KOGUT - Cztonek Rady Nadzorczej
Rufin LABRYGA - Cztonek Rady Nadzorczej
Danuta SZELAGOWSKA - Cztonek Rady Nadzorczej
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W celu sprawnego realizowania zadan statutowych, Rada Nadzorcza powotata
komisje state, pracujgce w sktadzie:
1. Komisja Inwestycyjno — Remontowa:
e Zbigniew KOGUT- przewodniczacy Komisji
o Alicja BOMERSBACH — cztonek Komisji
o Grazyna WALTER - LUKOWICZ — cztonek Komisji
2. Komisja Ekonomiczno - Finansowa:
e Rufin LABRYGA - przewodniczgcy Komisji
e Gabriela CYNGLER - cztonek Komisji
e Danuta SZELAGOWSKA - cztonek Komisji
e Grazyna WALTER - LtUKOWICZ - cztonek Komisji
3. Komisja Czionkowska
e Wiadystaw OCHROMBEL - przewodniczacy Komisji
e Gabriela CYNGLER - cztonek Komisji
o Zbigniew KOGUT - cztonek Komisji
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Zasady i tryb dziatania Rady Nadzorczej normujg nadrzedne akty prawne w randze ustaw:
ustawa Prawo spétdzielcze, ustawa o spofdzielniach mieszkaniowych, oraz akty
wewnatrzspotdzielcze: Statut Spotdzielni i Regulamin Rady Nadzorczej. Rada Nadzorcza
realizujgc swoje zadania i obowigzki kierowata sie zasadg ustawowego i statutowego
podziatu kompetencji pomiedzy poszczegdlnymi organami. W omawianym okresie
sprawozdawczym odbyto sie 12 protokotowanych posiedzen Rady i 12 protokotowanych
posiedzen Prezydium Rady. Protokoty z posiedzen za okres sprawozdawczy zostaty
sporzgdzone i sg do wgladu zainteresowanych cztonkdw w siedzibie Spotdzielni.

Dla informacji Cztonkéw w Tabeli 1 pokazano udziat cztonkéw Rady w jej
posiedzeniach.
Tabela nr1

Obecno$¢ na posiedzeniach Rady Nadzorczej w okresie od 01.01.2016r. do 31.12.2016r.
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1. | Alicja Bomersbach 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 |12
2. | Gabriela Cyngler 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1] 12
3. | Zbigniew Kogut 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 |12
4. | Rufin Labryga 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1112
5. Wiadystaw Ochrombel 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 12
6. Danuta Szelggowska 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 |12
7. Grazyna Walter-tukowicz 1 1 1 1 1 1 1 4 1 1 1 1 12
8. | Franciszek Haber - 1 1 1 1 1 1 1 7
8. | Lucjan Karwan 1 1 1 1 1 1 1 1 8
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Pracami Rady Nadzorczej kierowato Prezydium, ktére przygotowywato posiedzenia
Rady, przygotowujgc porzgdek obrad oraz dokonujgc oceny przedktadanych projektéw
uchwat i materiatow sprawozdawczych. Rada Nadzorcza dziata w oparciu o ustalony
i przyjety plan pracy. W trakcie posiedzen Rady rozpatrywano zgtaszane przez Zarzad
oraz Cztonkéw Spoéidzielni sprawy zwigzane z funkcjonowaniem Spétdzielni.
Rozpatrywanie kazdego tematu - zaleznie od jego specyfiki - koficzyto sie przyjeciem
wnioskéw, wydaniem zalecen, podjeciem stosownych uchwat, badz zajeciem innego
stanowiska wobec rozpatrywanych spraw. Uchwaly Rady Nadzorczej zawsze byly
poprzedzone szczegotowymi i wnikliwymi analizami. W omawianym okresie
sprawozdawczym Rada podjeta ogdétem 58 uchwat. Tabela nr 2 ilustruje tematyke
uchwat podjetych przez Rade w roku sprawozdawczym.

Tabela nr 2 Tematyka uchwat:
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Liczba podjetych uchwat 9|10 | 6 [ 6§ | 4 | 1 |13 | - 2 2 - 6 58

1. | Sprawy czionkowskie - - - 3 1 - 10| - - - - - 14
2. | Gospodarka zasobami mieszkaniowymi - | 2 2 2 - 1 2 - 2 1 - 1 13
3. | Zaciggniecie kredytéw/pozyczek 4 - - - - - - - S > - 4 8
4. | Dot. organdw statutowych 5| 8 4 - 3 - 1 - - 1 - 1 23
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Do wazniejszych tematéw i zagadnien, ktorymi zajmowata sie Rada Nadzorcza

w okresie sprawozdawczym mozna zaliczyé m. in.:

- przyjecie planu gospodarczo-finansowego na rok 2017,

- zapoznanie si¢ z wynikami przeprowadzonej lustracji za lata 2012-2015,

- wyrazenie zgody na zaciggnigcie pozyczek na termomodernizacje budynkéw
mieszkalnych oraz na zaciggniecie kredytéw na roboty remontowe,

- wybdr podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego za rok 2016,

- wprowadzenie zmian wysokosci optat niezaleznych od Spétdzielni,

- ocene pracy cztonkéw Zarzadu,

- analize wynikéw ekonomiczno - finansowych Spétdzielni,

- analizg zaciggnietych kredytow, pozyczek i realizacje ich sptat,

- analize rozliczenia kosztéw zuzycia zimnej wody i podgrzania wody,

- analize rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania,

- analize zalegfosci w biezgcym regulowaniu opfat za lokale mieszkalne i uzytkowe,

- wprowadzanie zmian w obowigzujgcych regulaminach wewnetrznych,

- rozpatrywanie uwag, opinii i wnioskéw zgtaszanych przez Cztonkéw.

W okresie sprawozdawczym wprowadzono zmiany wysokoéci optat na pokrycie

kosztow niezaleznych od Spoéidzielni tj. nowe taryfy za zbiorowe zaopatrzenie

w wode i odprowadzanie $ciekéw oraz podgrzanie wody dla celéw c.w.u.

Przedstawiciele Rady Nadzorczej, wchodzacy w sktad Komisji statych, uczestniczyli
w pracach:

a) Komisji Ekonomiczno-Finansowej:

- Zapoznano sig ze sprawozdaniem finansowym Spétdzielni za rok 2015
oraz sprawozdaniem z dziatalno$ci Spoétdzielni za rok 2015,

- zapoznano si¢ z ofertami na badanie sprawozdania finansowego za rok 2016,

- omowiono szczegbitowo projekt planu gospodarczo-finansowego na rok 2017,
zatozenia do planu w zakresie kalkulacji stawek optat eksploatacyjnych i utrzymania
poszczegolnych nieruchomosci oraz funduszu ptac na 2017r.

b) Komisji Inwestycyjno — Remontowe;:
- omowiono projekt planu rzeczowo-finansowego rob6t remontowych na 2017r.

¢) Komisji Czlonkowskiej:

- na wniosek Rady Nadzorczej przygotowano opinie w sprawie stanu zadtuzenia
lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz windykacji naleznosci,

- opiniowano pisma mieszkarcéw oraz przygotowywano projekt odpowiedzi dla Rady
Nadzorcze,. '

Przewodniczaca Rady Nadzorczej podczas petnienia dyzuréw (przed
planowanymi posiedzeniami) przyjmowata czionkéw Spoétdzielni w ramach skarg
i wnioskow.

Czionkowie komisji Rady Nadzorczej uczestniczyli w charakterze
obserwatorow w organizowanych przez Spéidzielnie przetargach m. in.
na termomodernizacje budynkow, roboty remontowe i ustugowe, wymiane dzwigow
osobowych.

Przyjety do realizacji przez Rade Nadzorczg rzeczowy plan remontéw
na 2016r. zostat wykonany w 100%. Wramach planu kontynuowano prace
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remontowe w nieruchomosciach, zgodnie z ustalonym harmonogramem, przy
wykorzystaniu sit wtasnych oraz wykonawcéw obcych.

W roku 2016 kontynuowano proces termomodernizacji budynkéw, rozpoczety
w 2009r. w oparciu o przyjety przez Walne Zgromadzenie wieloletni plan
termomodernizacji. Rada Nadzorcza zaakceptowata dziatania Zarzadu skierowane
na pozyskanie dodatkowych zrédet finansowania tych przedsiewzie¢ wyrazajgc
zgode na zaciggniecie pozyczki i kredytéw na sfinansowanie termomodernizacii
budynku mieszkalnego potozonego przy ul. Konarskiego 23 a,b,c,d w Gliwicach
oraz budynkéw mieszkalnych potozonych przy ul. Centaura 7-11, ul. Gwiazdy
Polarne 1a-1b, ul. Gwiazdy Polarnej 3a-3b w Gliwicach wraz z demontazem,
transportem i unieszkodliwieniem odpaddw zawierajgcych azbest.

Ponadto kontynuowano wymiane wodomierzy i termozawordw, wymiane
domofonéw, wymiane i naprawe wind, wymiane instalacji wod-kan i instalacji
gazowej, naprawy instalacji odgromowej, malowanie klatek schodowych, remonty
dachéw, wymiane nawierzchni, modernizacje parkingéw, chodnikéw, montaz luster
drogowych oraz szereg innych prac remontowych.

Rada Nadzorcza dokonujgc oceny wykonania remontéw oraz prawidtowego
wykorzystania $rodkéw finansowych stwierdza, iz gospodarka remontowa
prowadzona jest zgodnie z przyjetymi przez statutowe organy Spéidzielni planami
oraz w oparciu o obowigzujgce regulaminy i zalecenia z przegladoéw okresowych.
Ponadto, Rada Nadzorcza udzielajac zgody na zacigganie pozyczek i kredytow
monitoruje sprawy terminowej ich sptaty.

W przypadku dziatann podejmowanych w celu zmniejszenia zadiuzenia z tyt.
optat za lokale Rada Nadzorcza stwierdza, iz Zarzgd Spétdzielni czyni starania
majgce na celu odzyskanie nalezno$ci, prowadzi systematyczng egzekucje
naleznoéci. Wskaznik zadituzenia na dzien 31.12. 2016r. nie przekracza 5%
$redniego rocznego wymiaru optat i jest porownywalny do roku poprzedniego.

Spétdzielnia zgodnie z art. 91 ustawy Prawo spoétdzielcze zostata poddana
lustracji ustawowej za okres od 01.01.2012r. do 31.12.2015r. a czynnosci lustracyjne
przeprowadzit Spéidzielczy Regionalny Zwigzek Rewizyjny w Rybniku. Lustrator
zbadat catg dziatalno$¢ Spotdzielni pod wzgledem legalnosci, gospodarnosci
i rzetelnosci oraz prawidtowoséci decyzji jej organéw. Ustalenia lustracji zawarte
w protokole lustracji oraz w liécie polustracyjnym potwierdzajg, iz Spotdzielnia
posiada wymagane statutem unormowania wewnetrzne o charakterze
regulaminowym dostosowane do obowigzujgcego stanu prawnego.

Lustracja nie wykazata uchybien badZz nieprawidtowosci w zakresie
zwotywania, przebiegu i dokumentowania Walnych Zgromadzen. Dziatalno$¢ Rady
Nadzorczej zostata réwniez oceniona pozytywnie. Nie stwierdzono takze
nieprawidtowosci w pracy Zarzgdu.

List polustracyjny Spoidzielczego Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego
w Rybniku z dnia 26.02.2016r. przedstawiajacy wyniki lustracji zostat przedstawiony
Walnemu Zgromadzeniu, ktére odbyto sie w dniach 16.05.2016r. i 17.05.2016r.

Podsumowujgc sprawozdanie Rady Nadzorczej, ktéra zgodnie z § 134 Statutu
sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spoéidzielni nalezy podkresilic,
iz dziatania podejmowane przez Zarzad cechuje troska o stan techniczny i estetyke
zarzadzanych zasobow mieszkaniowych. Stawki optat sg kalkulowane na podstawie
ponoszonych kosztow. Prowadzone sg dziatania majgce na celu porzadkowanie
spraw terenowo-prawnych. Po wielu latach intensywnych staran zakonczono
regulacje stanu prawnego nieruchomosci przy ul. Pszczynskiej 42-42a, co pozwolito
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na podjecie w 2016r. przez Zarzad Spoétdzielni uchwaty w sprawie okreslenia
przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali w nieruchomoéci przy ul. Pszczynskiej 42-42a
w Gliwicach, co pozwala na realizacje wnioskbw o przeniesienie na rzecz
uprawnionych wtasnos$ci ich lokali.

Prowadzone byly réwniez dziatania majgce na celu uzyskanie $wiadectw
efektywnoséci energetycznej (tzw. biate certyfikaty), dzieki ich sprzedazy pozyskano
dodatkowe $rodki finansowe.

Na podstawie osiggnietych wynikbw gospodarczo-finansowych nalezy
stwierdzi¢, iz nasza Spétdzielnia charakteryzuje sie dobrg ptynnoscig finansowg
a wszystkie zobowigzania Spétdzielni wobec kontrahentéw i bankdw sg realizowane
terminowo. Jest to mozliwe dzieki dobrej wspotpracy i zaangazowaniu wszystkich
organdw Spdidzielni, konsekwentnej realizacji zadan oraz staraniom poszczegélnych
pracownikéw Spéidzielni, ktére skladajg sie facznie na stabilne i bezpieczne
funkcjonowanie naszej Spoétdzielni.

Rada Nadzorcza sktada podziekowania Spétdzielcom, Zarzadowi Spétdzielni,
oraz jej pracownikom za wspéiprace w okresie sprawozdawczym, za prace
i zaangazowanie w realizacje zadan przyjetych w planie gospodarczo — finansowym
oraz za podejmowanie nowych wyzwan i przedsiewzie¢ zmierzajgcych
do polepszenia funkcjonowania Spoétdzielni.

W oparciu o catoroczng kontrole dziatalnosci Zarzadu Spotdzielni przez Rade
Nadzorczg, uzyskane dobre wyniki finansowe przez Spoéidzielnie oraz efektywng
prace Zarzadu w 2016r. jak réwniez opierajgc sie¢ na wynikach lustracji i opinii
biegtego rewidenta badajgcego sprawozdanie finansowe Spétdzielni za 2016r.,
Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia o:

- zatwierdzenie sprawozdania z dziatalnosci Spétdzielni za 2016r.,
- zatwierdzenie sprawozdania finansowego za 2016r.
- udzielenie absolutorium wszystkim Cztonkom Zarzadu za 2016r.

Niniejsze sprawozdanie zostato przyjete na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu
24 kwietnia 2017r. uchwata nr 2, /4/2017

Rada Nadzorcza:

Grazyna Walter — tukowicz
Wiadystaw Ochrombel
Gabriela Cyngler

Alicja Bomersbach
Franciszek Haber

Lucjan Karwan

Zbigniew Kogut

Rufin Labryga

Danuta Szelggowska



