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I. ORGANIZACJA SPOLDZIELNI

Spoldzielnia Mieszkaniowa przy Politechnice Slaskiej w Gliwicach zostala zarejestrowana
w Sadzie Powiatowym w Gliwicach pod nr rejestru S/28/59 w dniu 27.03.1959r. i rozpoczela
swojg dzialalno§¢ w oparciu o Statut zatwierdzony przez Walne Zgromadzenie w dniu
22.03.1962r. i zarejestrowany w dniu 18.05.1962r.

W kolejnych latach do w/w Statutu byly wprowadzane zmiany i uzupelnienia, wynikajace
ze zmiany obowigzujgcych przepiséw oraz rozwoju naszej Spotdzielni.

Aktualnie Spétdzielnia dziata na podstawie Statutu, ktorego tekst jednolity zostal zarejestrowany
w Krajowym Rejestrze Sadowym postanowieniem Sadu Rejonowego w Gliwicach z dnia
25.04.2008r. z uwzglednieniem zmiany zarejestrowanej postanowieniem Sadu Rejonowego
w Gliwicach z dnia 28.06.2012r.

Skiad Zarzadu Spétdzielni w okresie od dnia 01.01.2016r. do dnia 31.12.2016r. przedstawial si¢

nastgpujaco:
1. Wojciech Bienek - Prezes Zarzadu
2. Aleksandra Siodmok - Zastepca Prezesa Zarzadu d/s inwestycyjno-remontowych -
3. Jolanta Bialecka - Cztonek Zarzadu - Glowny Ksiggowy.

W roku 2016 Spéldzielnia funkcjonowata w oparciu o nastgpujgce piony organizacyjne:
1. Pion ogélny - podporzadkowany bezposrednio Prezesowi Zarzadu, ktérego wewnetrzng

strukturg tworza:
— sekretariat,
— kadry,
— dzial cztonkowski .
— komorka ds. obstugi organow spétdzielni, oraz BHP i p. poz.

2. Pion inwestycji, administracji i techniczny - podlegly bezposrednio Zastgpcy Prezesa Zarzadu
ds. inwestycyjno-remontowych, ktdrego struktur¢ wewnetrzng tworza:

dziat inwestycji,

dzial administracji,

dziat techniczny

magazyn.
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3. Pion ekonomiczno-finansowy podlegty bezposrednio Czlonkowi Zarzadu - Gléwnemu
Ksiegowemu, ktdrego struktur¢ wewnetrzng tworza:
— dzial ksiggowosci,
— dzial czynszow.

W okresie sprawozdawczym tj. od dnia 01.01.2016r. do dnia 31.12.2016r. Srednie roczne
zatrudnienie wynosilo 39,96 etatow, w tym 28,75 etaty - pracownicy zatrudnieni na stanowiskach
nierobotniczych i 11,21 etatéw - pracownicy zatrudnieni na stanowiskach robotniczych.

W dniu 31.12.2016r. bylo zatrudnionych 40 0s6b w pelnym wymiarze czasu pracy.

Podzial etatéw na poszczegdlne piony organizacyjne na dzien 31.12.2016r. przedstawial sig

nastepujaco:

Pion ogolny - 8 etatow

Pion inwestycji, administracji i techniczny - 26 etatow

Pion Czlonka Zarzadu - Gtéwnego Ksiggowego - 6 etatow
Ogotem: - 40 etatow




w tym:
pracownicy zatrudnieni na stanowiskach :
nierobotniczych - 29 etatow

robotniczych - 11 etatow

W Spéldzielni byla takze zatrudniona osoba na umowe zlecenia - do utrzymania czystosci
oraz sprzgtania terenow zielonych w Administracji nr 2 ” Kopernik.

Od dnia 01.07.2014r. Spotdzielnia wspdtpracuje z Przychodnia Specjalistyczng .,,Unia Bracka”
w Gliwicach, ul. Bojkowska 20 w ramach umowy na wykonywanie badan wstepnych,
okresowych i kontrolnych z zakresu profilaktycznej opieki zdrowotnej nad pracownikami oraz
orzeczen lekarskich wydawanych do celéw przewidzianych w Kodeksie pracy.

Obstuga prawna Spétdzielni wykonywana jest na podstawie umowy cywilno-prawnej.

W okresie sprawozdawczym, tj. od 01.01.2016r. do 31.12.2016r. :

a) odbylo sie 47 protokotowanych posiedzen Zarzadu,

b) zwolane zostalo Walne Zgromadzenie przeprowadzone w dwdch czesciach, ktore odbyly sig
w dniach:
-1 cze$¢ - wdniu 16.05.2016r.
- II cze$¢ - w dniu 17.05.2016r.

Czlonkowie

Stan czlonkéw Spéldzielni na dzien 31.12.2016r. wynosil :

Ogétem: - 2966
w tym: mieszkajgcych - 2959
bez praw do lokali - 7



I1. DZIALALNOSC INWESTYCYJNA

Zakres prac wykonywanych przez dzial Inwestycji w 2016 roku obejmowat:

L.
2.

3.
4.
5.

1.

realizacje wraz z dzialem Technicznym programu termomodernizacji budynkow,
przygotowanie do realizacji zadan wymagajacych zgloszenia, pozwolenia na budowe
lub uzyskania §rodkow kredytowych,

regulacje spraw terenowo-prawnych dla zasobow Spotdzielni,

prowadzenie spraw zwigzanych z wdrazaniem ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych,
pozyskiwanie §wiadectw efektywnosci energetyczne;j.

Realizacja wraz z dzialem Technicznym programu termomodernizacji budynkéw

Dzial Inwestycji wraz z dzialem Technicznym kontynuowaly rozpoczgte w 2009 roku prace,
realizowane w oparciu o przyjety przez Walne Zgromadzenie wieloletni plan termomodernizacji
budynkéw znajdujgcych si¢ w zasobach Spoldzielni, wymagajacych usunigcia materialow
niebezpiecznych dla zdrowia i Zycia zawierajacych azbest. W 2016 roku realizacja ta obejmowata
nastgpujacy zakres:

)

uzyskanie $rodkow na realizacj¢ przedsigwzie¢ termomodernizacyjnych wykonywanych
w 2016r. tj.:

~ a) pozyczki z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej

2)

dla zadania ,,Termomodernizacja budynku mieszkalnego potozonego przy ul. Konarskiego
23a,b,c,d w Gliwicach” i jej rozliczenie,

b) kredytu z banku PKO BP S.A. ,NASZ REMONT” dla budynku przy ul. Centaura 7-11
z przeznaczeniem na sfinansowanie robét dodatkowych, wykonywanych w ramach
termomodernizacji budynku przy ul. Centaura 7-11 (przygotowanie koniecznych
dokumentow, wniosku i jego rozliczenie).

¢) kredytu z banku PKO BP S.A. ,NASZ REMONT” dla budynku przy ul. Gwiazdy Polarnej
la-1b z przeznaczeniem na sfinansowanie rob6t dodatkowych, wykonywanych w ramach
termomodernizacji budynku przy ul. Gwiazdy Polarnej 1a-1b (przygotowanie koniecznych
dokumentdw, wniosku i jego rozliczenie),

d) kredytu z banku PKO BP S.A. ,NASZ REMONT” dla budynku przy ul. Gwiazdy Polarne;j
3a-3b z przeznaczeniem na sfinansowanie robdt dodatkowych, wykonywanych w ramach
termomodernizacji budynku przy ul. Gwiazdy Polarnej 3a-3b (przygotowanie koniecznych
dokumentow, wniosku i jego rozliczenie),

rozliczenie  uzyskanych  $rodkow  po  zakonczeniu  realizacji  przedsigwzigé
termomodernizacyjnych, wykonanych w 2016r. tj.:

a) kredytu z premig termomodernizacyjna z Banku Gospodarstwa Krajowego dla budynku
przy ul. Centaura 7-11,

b) kredytu z premig termomodernizacyjng z Banku Gospodarstwa Krajowego dla budynku
przy ul. Gwiazdy Polarnej 1a-1b,

c¢) kredytu z premig termomodernizacyjng z Banku Gospodarstwa Krajowego dla budynku
przy ul. Gwiazdy Polarnej 3a-3b.

2. Przygotowanie do realizacji zadan wymagajacych zgloszenia, pozwolenia na budowg lub

uzyskania §rodkow kredytowych

1)

2)

Wykonanie dokumentacji  projektowo-kosztorysowej termomodernizacji  budynku

mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Kruczej 6-8 wraz z demontazem okladzmy Z piyt

azbestowo - cementowych.

Wykonanie aktualizacji dokumentacji projektowo-kosztorysowe;j:

a) termomodernizacji budynkdw mieszkalnych wielorodzinnego przy ul. Galaktyki 1-2 1 5-6
wraz z demontazem okladziny z ptyt azbestowo - cementowych,



b) termomodernizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Sztabu Powstanczego
2-6 wraz z demontazem okladziny z plyt azbestowo - cementowych (realizacja
planowana w 2019 -2020 roku).
3) Wystapienie i uzyskanie pozwolenia na wykonanie:
a) robét budowlanych, obejmujgcych termomodernizacje (wraz z usunigciem elementdéw
z azbestu) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Galaktyki 1-2 i 5-6
(realizacja przewidziana w I potowie 2017r.),

b) rob6t budowlanych, obejmujacych termomodernizacj¢ (wraz z usuni¢ciem elementoéw
7 azbestu) budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Kruczej 6-8 (realizacja
planowania w 2018r.)

¢) robdét budowlanych, obejmujacych remont balkondw i odnowienie elewacji budynku

mieszkalnego przy ul. M.C. Sklodowskiej 4-14 (realizacja planowana w 2018r.).

4) Przygotowanie koniecznych dokumentdéw i wnioskéw w celu uzyskania kredytéw z banku
PKO BP S.A. ,NASZ REMONT” dla budynkéw przy ul. Kokoszki 6 i 8 z przeznaczeniem
na sfinansowanie rob6t remontowych obejmujacych:

- wymiang wind,

- malowanie klatek schodowych

- remont schodéw zewnetrznych,
(uzyskanie kredytéw i ich rozliczenie).

3. Regulacja spraw terenowo-prawnych dla zasobéw Spéldzielni

W 2016 roku zakres prac obejmowal dalsze prowadzenie spraw zwigzanych z uregulowaniem

spraw terenowo-prawnych dla nizej wymienionych nieruchomosci Spotdzielni:

1) Budynek przy ul. Pszczynskiej 42-42a — zakonczenie prowadzonej przez wiele lat regulacji
stanu prawnego, co pozwolilo na podjgcie w 2016 roku przez Zarzad uchwaly w sprawie
okreslenia przedmiotu odr¢bnej whasnosci lokali w nieruchomosci przy ul. Pszczynskiej
42- 42a w Gliwicach.

2) Garaze przy ul. M. C. Skiodowskiej — konieczno$¢ nabycia od oséb prywatnych
(spadkoblercow wlasciciela, ktére po nabyciu spadku staly si¢ wspoiwlascmwlaml) okoto
35 m® terenu stanowiacego cze$é dziatki nr 482/4 o calkowitej pow. 2555 m?, na ktorej
posadowione sg fragmenty 3 bokséw garazowych przy ul. M. C. Sklodowskle_]
nalezacych do Spoétdzielni. W 2016r., po ustaleniu przez Sad wynagrodzenia za bezumowne
korzystanie wyrokiem z dnia 13.07.2016r. ( korzystnym finansowo dla Spoldzielni
w stosunku do zgdan wilascicieli), zakoficzona zostala sprawa o bezumowne korzystanie
z czesci w/w dziatki. Spétdzielnia dokonata wyptaty zasadzonych kwot jak réwniez zwrécita
sie¢ do Adwokata, jako pelnomocnika wszystkich wspotwlascicieli w/w nieruchomosci
o uzyskanie stanowiska, co do deklarowanej przez Spoéldzielni¢ chgei zakupu czgsci
przedmiotowej nieruchomosci. Ze wzgledu na brak reakcji Sp()ldzielnia zwrocita
sie bezposredmo do wspolwiasmmeh nieruchomosci o Wyp0W1edzeme si¢ odnosnie
propozycji dotyczacej nabycia ok. 35m? gruntu. Spdldzielnia nie uzyskata indywidualnych
odpowiedzi wspdtwlascicieli. Natomiast Adwokat wystapit do Zarzadu Spéldzielni
z propozycja sprzedazy calej nieruchomosci w tym potozonej przy ul. Pszczynskiej
i Kujawskiej w Gliwicach. Uzyskat informacjg, iz Spodldzielnia nie jest zainteresowana
nabyciem przedmmtowych nieruchomosdci. Zarzad Spoldmelm w dalszym ciagu zadeklarowal
che¢ za.kupu czqsm dzialki nr 482/4 (okoto 35m%). W zwigzku z brakiem mozliwosci
porozumlenla sie zostaly podjete dziatania majace na celu wystgpienie do Sadu
0 przemcswme na Spétdzielni¢ prawa wiasnosci czesei dziatki nr 482/4 (okoto 35m* gruntu
na czesci ktérego posadowione sa fragmenty 3 bokséw garazowych przy ul. M. C.
Sktodowskiej w Gliwicach) w oparciu o ustawe o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15
grudnia 2000 roku.



3) Pozostale nieruchomosci gruntowe Spotdzielni:
a) Prowadzenie spraw zwigzanych z przejgciem nieruchomosci pod budowg DTS w rejonie

ul. J ag1ellonsklej w Gliwicach. W zwigzku ze zwrotem w styczniu 2016 roku terenu przez
inwestora i wykonawcg Drogowej Trasy Srednicowej, mlf;dzy innymi dzialek nr 6/2 i 9/2
przekazanego w dniu 20.05.2013 roku na czasowe zajecie pod przebudowe sieci
cieplowniczej i kanalizacyjnej w ramach realizacji DTS, w marcu Zarzad podjal uchwate
(w zwigzku z likwidacja czesci nieruchomoscei) w sprawie uchylenia Uchwaly Zarzadu
Nr 11/13/05 z dnia 22.06.2005r. okreslajacej przedmiot odrebnej wiasnosci lokali
polozonych w nieruchomosci przy ul. Jagiellonskiej. Natomiast ze wzgledu na powstanie
innej nieruchomos$ci o zmienionej powierzchni, zabudowie i wysokosci udziatéw
uzytkownik6w garazy i innej numeracji dziatek, zostala przez Zarzad podjeta nowa uchwata
w sprawie okreslenia przedmiotu odrgbnej wlasnosci lokali w nieruchomosci przy
ul. Jagiellonskiej w Gliwicach - garaze.

b) Dziatka nr 1224 przy ul. Czapli (po podziale geodezyjnym nr 1224/1 1 1224/2). We wrzesniu

2015 roku zakonczytl sie podziat dziatki nr 1224, ktéry Spoidzwlma zlecita
w celu wydzwlema dziatki niezabudowanej nr 1224/2 o pow. 377 m’ oraz nr 1224/1
o pow. 1219 m* zajetej przez droge wewnetrzng i chodnik, przeznaczonej do obshugi
domkéw jednorodzinnych przy ul. Czapli 69-81 oraz teren zielony. W 2016r. prowadzone
bylo przez Spoéldzielni¢ postepowanie majace na celu uporzadkowanie zapiséw w ksiggach
wieczystych. Zostal takze sporzadzony operat okreslajagcy wartos¢ rynkowg prawa
uzytkowania wieczystego przedmiotowej nieruchomosci gruntowej. Po zakoficzeniu
powyzszych czynnosci przystapiono do ostatecznego uregulowania stanu prawnego dziatki
gruntu nr 1224/1 o pow. 1219 m", stanowiacej droge dojazdowa, chodnik i teren zielony
tj. zbycia w/w terenu wladcicielom nieruchomo$ci przy ul. Czapli udziatami
(whasciciele domkow jednorodzinnych przy ul. Czapli 69-81 oraz nabywca dzialek nr 846,
847 i 1224/2). Propozycje taka Spotdzielnia przedstawita whascicielom nieruchomosci przy
ul. Czapli 69-81. Propozycja zostala przyjeta i w zwigzku z tym zbycie nastapi w 2017r.

¢) Prowadzenie spraw zwiazanych z rozbudowa ul. Kujawskiej w Gliwicach. W grudniu 2015

roku zostala wydana przez Prezydenta Miasta Gliwice Decyzja nr 4/2015 o udzieleniu
zezwolenia na realizacje inwestycji drogowej p.n.: , Rozbudowa ul. Kujawskiej,
ul. Akademickiej i ul. Panewnickiej w Gliwicach wraz z rozbudows skrzyzowan”. Decyzjg
ta zostal zatwierdzony podzial nieruchomosci migdzy innymi dzialki oznaczonej nr 468,
cze$ciowo zabudowanej budynkiem mieszkalnym przy ul. M.C. Sklodowskiej 4-14, ktérej
Spotdzielnia jest wspoluzytkowmklem w1eczystym Dzialka ta ulegta pod21a10w1 na dziatki
oznaczone numerami 468/1 o pow. 214 m® i 486/2 o pow. 6197 m’. Zmiana granic
spowodowana zostata koniecznoscia przejecia czgsci terenu niezabudowanego dla potrzeb
przebudowy ul. Kujawskiej. Wydzielona dziatka nr 468/1 weszla w zakres objety
w/w inwestycja. Od lutego 2016 roku toczy si¢ postgpowanie w sprawie ustalenia
odszkodowania za dziatke nr 468/ 1.

d) Dziatka nr 1127 o pow. 384 m’ — stanowigca czg$é drogi dojazdowej do budynkéw przy

ul. Pszezynskiej 26-26a, 36-36a i 42-42a. Zarzad Drog Miejskich wystapil do Spotdzielni
z propozycja zbycia na jego rzecz prawa uzytkowania wieczystego dziatki nr 1127 na cel
wynikajacy z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tj. wykonania
potaczenia ulicy Sobétki z ulica Pszczynska. Uchwata w sprawie zbycia w/w dzialki
na rzecz Miasta Gliwice zostala podjeta przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spétdzielni
w maju 2016r. Natomiast zbycie prawa uzytkowania wieczystego dziatki nr 1127 nastgpito
we wrzesniu.

Niezabudowane d21a1k1 gruntu przy ul. Kruczej — Biegusa w Gliwicach o tgcznej
powierzchni 2.093 m? W tym:

-nr 159 o pow. 7411 m’ stanocha grunt rolny o klasie IlIa,

- or 160 o pow. 4682 m?, stanowiaca grunt rolny o klasie Illa (4046 m %) i pastwiska VI

klasy ( 636 m?).



Dziatki te stanowily wlasno$é Spotdzielni Mieszkaniowej przy Politechnice Slaskiej. Zostaty
nabyte przez Spéldzielnie w 1999 roku. Spoltdzielnia od kilku lat starata si¢ o wprowadzenie
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla dzielnicy Sikornik, zmiany
intensywnosci zabudowy z wysokiej na niska. Rada Miasta uchwalita w 2010 roku miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla dzielnicy Sikornik. Wnioskowana przez
Spéldzielnie zmiana dotyczaca realizacji zabudowy na terenie przy ul. Kruczej — Biegusa
zostala uwzgledniona poprzez wprowadzenie zapisu, iz mozna realizowa¢ zaréwno zabudowg
wielorodzinna jak i jednorodzinng. Natomiast nie przyjeto zlozonych przez Spéldzielni¢ uwag
do ustalen przyjetych w w/w planie, dotyczacych planowanej realizacji ulic zlokalizowanych
na granicy dziatki Spoldzielni i sgsiedniej, w czgéci ograniczajgcych planowang przez
Spéldzielnie zabudowe. Poniewaz nie wprowadzono wnioskowanych zmian, a ustalenia
dotyczace realizacji drég na w/w dzialkach, uniemozliwiaja racjonalne wykorzystanie
przedmiotowej nieruchomosci pod zabudowg mieszkaniowa, podjgto decyzj¢ o zbyciu
w/w nieruchomo$ci. W oparciu o przeprowadzony przetarg przedmiotowa nieruchomo$¢ zostata
zbyta w marcu 2016r.

4. Prowadzenie spraw zwigzanych z wdrozeniem ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych

W 2016 roku dziat Inwestycji zajmowat si¢ w dalszym ciagu sprawami zwigzanymi z wdrazaniem
postanowiei ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych, do ktorych
w szczegllnoscei nalezalo:

1) przygotowywanie projektow i ostatecznych uchwat, zgodnie z art.42 ustawy o spotdzielniach,

2) udzielanie wyjasnien czlonkom,

3) przygotowywanie we wspolpracy z dziatem Czlonkowskim, kompletu materiatow i ustalanie
terminéw spisywania aktéw notarialnych dla cztonkéw, ktérzy ztozyli wnioski z zadaniem
ustanowienia odrgbnej whasno$ci lokali lub garazy.

Do dnia 31.12.2016 roku przeksztalcono tacznie w odrgbna whasno$¢ nastgpujgcq ilosé:

a) lokali mieszkalnych — 1546

b) lokali uzytkowych — 24

¢) garazy — 178.

5. Pozyskiwanie §wiadectw efektywnosci energetycznej

Przygotowanie niezbednych materiatow (dane, dokumenty itp.) koniecznych do opracowania
ofert przetargowych (audyty efektywnosci energetycznej, wnioski, deklaracje itp.), ztozonych
w Urzedzie Regulacji Energetycznej w Warszawie w przetargach ogloszonych przez Prezesa URE
na wybér przedsiewzieé stuzacych poprawie efektywnosci energetycznej. Ztozone w styczniu
2016r. oferty przetargowe zostaly pozytywnie rozpatrzone, a Spoétdzielnia uzyskata swiadectwa
efektywnosci  energetycznej (tzw. biale certyfikaty). Swiadectwa zostaly spienigzone
na Towarowej Gieldzie Energii S.A. W wyniku sprzedazy $wiadectw, Spéldzielnia otrzymata
nizej wymienione kwoty:

- 203.185,80 zt (netto) z tytutu termomodernizacji (warto$¢ $wiadectwa 225,762 toe),

- 45.683,10 zt (netto) z tytulu wymiany wind (warto$¢ swiadectwa 50,759 toe).



III. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI ZA 2016r.

Spotdzielnia Mieszkaniowa przy Politechnice Slaskiej z siedziba w Gliwicach przy ul. Jasnej 8
zarzadzala mieniem stanowigcym jej wlasno$é, jak rdwniez odrgbnymi wiasno$ciami
znajdujacymi sie w budynkach pozostajacych w zarzadzie Spétdzielni. W sktad zarzadzanych
zasobéw wchodza: lokale mieszkalne, lokale uzytkowe, garaze oraz tereny niezabudowane.
Dodatkowo Spétdzielnia zajmuje si¢ zarzadzaniem wspdlnota mieszkaniowg, prowadzonym
w ramach wiasnej dziatalnosci gospodarczej.

Cato$¢ zasobow obsluglwana jest przez dwie administracje tj.:

a) ADM-1 przy ul. Jasnej 8 — ktéra obstuguje zasoby zlokalizowane na osiedlu Zubrzyckiego IV,
Sikorniku i Srédmiesciu; obejmujace 35 budynkéw mieszkalnych (80 klatek schodowych),
budynek administracyjno-biurowy, lokale uzytkowe, 10 zespolow garazowych,

b) ADM-2 przy ul. Kopernika 121 — ktéra obstuguje zasoby zlokalizowane na osiedlu Kopernika
i Sztabu Powstanczego; obejmujgce 18 budynkéw mieszkalnych (65 klatek schodowych),
budynek administracyjno-biurowy, lokale uzytkowe oraz 3 zespoly garazowe.

Powierzchnia zasobéw zarzadzanych przez Spétdzielni¢ przedstawia si¢ nastgpujaco:

Powierzchnia zasob6éw zarzadzanych przez Spéldzielnig¢-stan na 31.12.2016r-.:

1. Ogétem powierzchnia zasobow - 184.482,35 m?
w tym: - powierzchnia lokali mieszkalnych - 164.822,99 m*
- powierzchnia lokali uzytkowych - 11.517,73 m?
- powierzchnia garazy - 8.141,63 m?
2. Ogdtem powierzchnia gruntéw - 226.590,00 m*
3. Wspolnota Mieszkaniowa Zwirkii Wigury 99 - 3.020,51 m®

SPRAWOZDANIE Z WYKONANIA PLANU REMONTOW ZA 2016r.

Prace remontowe w zasobach Spotdzielni w 2016r. wykonywane byly w oparciu o plan
remontéw, zatwierdzony przez Rade Nadzorcza uchwala nr 1/10/2015 z dnia 26.10.2015r.,
zaktualizowany uchwata nr 2/9/2016 z dnia 26.09.2016r. Prace remontowe wykonywane byly
sitami wlasnymi oraz przez wykonawcow obcych, wybranych w drodze przetargéw.

Sitami wiasnymi Spéldzielnia realizowata sprawy biezace tj. codzienng obstuge zasobow,
usuwanie awarii na instalacjach ¢.0., c.c.w., wod-kan, elektrycznych, wykonywanie zalecen
wynikajacych z protokotéw dokonanych przegladow okresowych oraz wymiang termozaworow.
Przy $redniorocznym zatrudnieniu 8 konserwatoréw przeréb w roku 2016 wyniost: 736.313,27zt
w tym:

a) biezace naprawy i konserwacje - 430.840,34 zt
b) wykonane remonty - 297.548,15 zt
¢) ustugi odplatne na rzecz mieszkancow - 7.924,78 zt

Wykaz prac remontowych zrealizowanych w 2016r, poza biezacymi naprawami:

SRODMIESCIE
Adres Zakres remontu
ul. Gory Chetmskiej 23-27 -wymiana termozaworow
-wymiana wyltazu na dach
-wymiana pochwytu balustrady — kl. nr 25
ul. Jagiellonska 30 -malowanie klatki
-montaz luster drogowych
ul. Jagiellonska 32 -wymiana wodomierzy
-montaz luster drogowych




[ul. Konarskiego 23a-d

-termomodernizacja budynku

-wymiana nawierzchni parkingu
-wymiana odcinka kanalizacji sanitarne;
-wymiana szlabanu

ul. Sktodowskiej 4-14

-wymiana odcinkéw kanaliz. deszczowej (garaze, kl.nr 101 14)

ul. Stowackiego 22-26

-wykonanie chodnika (doj$cie do garazy od str. kl. nr 22)

ul. ZWM 2

-malowanie parteru +uzupelnienie tynkow w maszynowni
-wymiana uszkodzonego wpustu na parkingu

ul. ZWM 4

-wymiana termozaworow
-malowanie parteru
-wymiana uszkodzonego wpustu na parkingu

OSIEDLE SIKORNIK

ul. Bekasa 17

-wymiana termozaworow

ul. Derkacza 6

-likwidacja zjazdu do komory zsypu

ul. Kokoszki 6

-wymiana wodomierzy

-wymiana wind

-malowanie klatki

-modernizacja o$wietlenia wewnetrznego
-remont schodéw zewnetrznych

ul. Kokoszki 8

-wymiana wodomierzy

-wymiana wind

-malowanie klatki + remont schod6éw terenowych
-modemizacja o§wietlenia wewnetrznego

ul. Kokoszki 10

-wymiana wodomierzy

ul. Kormoranow 15-21

-zamknigcie $mietnika
-naprawa instalacji odgromowej
-wymiana zatamanego odcinka kanalizacji deszczowej

ul. Kormoranow 43-49

-doszczelnienie naswietli dachowych

ul. Krucza 6-8

-wykonanie dokumentacji docieplenia budynku

ul. Mewy 16-20

-wymiana wytazu na dach
-wymiana pionéw kanalizacyjnych (kl. nr 18-20)
-naprawa instalacji odgromowej

ul. Zurawia 55-61

-montaz poleréw zabezpieczajacych wjazd na chodnik

OSIEDLE KOPERNIK I SZTABU POWSTANCZEGO

ul. Andromedy 2-8

-wymiana wytazu na dach

-wymiana pionow wod-kan i c.o -kl. nr 4/1 1 6/1 (4 piony)
-remont chodnikéw 1 schodow terenowych

-montaz balustrady schoddw terenowych

ul. Andromedy 10-20

-wymiana termozaworow

ul. Centaura 13-19

-wymiana wodomierzy
-przebudowa i zamknigcie Smietnika

ul. Centaura 21-31

-remont schodéw terenowych (na skarpie)
-wymiana pionéw wod-kan- kl. nr 23/3, 27/3, 29/1 (3 piony)

ul. Centaura 7-11

-termomodernizacja budynku

ul. Galaktyki 1-2

-wymiana wodomierzy

ul. Galaktyki 3-4

-wymiana wodomierzy
-wymiana odcinka kanalizacji deszczowej

10




ul. Galaktyki 5-6

-wymiana wodomierzy

ul. Gwiazdy Polarnej 1a-1b

-termomodernizacja budynku

ul. Gwiazdy Polarnej 3a-3b

-termomodernizacja budynku

ul. Gwiazdy Polarnej 36-40

-wymiana termozaworow
-konserwacja pokrycia dachu+ remont wejscidowek

ul. Jowisza 1-7

-wymiana wodomierzy
-wymiana pionéw wod-kan-klatka nr 3/2

ul. Kopernika 1-11

-wymiana wodomierzy — kl. nr 1-3-9-11
-wymiana termozaworéw — kl. nr 1
-wykonanie zalecen UDT

ul. Kopernika 81-91

-wymiana wodomierzy
-wymiana nawierzchni chodnika
-naprawa instalacji odgromowej

ul. W. Niedzwiedziwcy 33-39

-wymiana wodomierzy

ul. Szt. Powstanczego 2-6

-wymiana schodéw na rampe
-naprawa instalacji odgromowe;j

OSIEDLE_ZUBRZYCKIEGO

ul. Jasna 2-4

-wymiana termozaworow
-wymiana instalacji gazowej —kl. nr 4

ul. Kochanowskiego 25-29a

-wymiana instalacji gazowej — kl. nr 25a-27
-wykonanie zalecen UDT
-zamkniecie Smietnika (od str. kl. nr 29a)

ul. Kochanowskiego 31-33a

-wymiana pionow kanalizacyjnych —kl. nr 33a
-naprawa instalacji odgromowe;j
-remont posadzki na parterze — kl. nr 33

ul. Kochanowskiego 35a

-wymiana wodomierzy
-zamkniecie Smietnika

ul. Nowy Swiat 9b-9e

-zabezpieczenie kominow siatkg (wloty wentyl)

ul. Nowy Swiat 3

-wymiana wodomierzy
-wymiana nawierzchni pasazu +remont schodéw terenowych

ul. Nowy Swiat 3a

-wymiana nawierzchni pasazu +remont schodéw terenowych

ul. Nowy Swiat 3b

-wymiana wodomierzy
-wymiana nawierzchni pasazu +remont schodéw terenowych

ul. Nowy Swiat 5

-wymiana nawierzchni pasazu +remont schodow terenowych

ul. Nowy Swiat 7

-wymiana wodomierzy
-wymiana nawierzchni pasazu +remont schodow terenowych
-montaz stupkow zabezpieczajacych W]aZd na chodnik

ul. Sobotki 2

-wymiana wodomierzy
-wymiana nawierzchni pasazu +remont schodow terenowych

ul. Pszczynska 12a-d

-wymiana instalacji gazowej — kl. nr 12¢-d

-remont schodéw terenowych +pochylnia (kl. nr 12d)
-wykonanie chodnika do wymiennikowni

-montaz shupkow zabezpieczajacych wjazd na chodnik

ul. Pszczynska 26-26a

-wymiana drzwi windowych + malowanie klatki- kl. nr 26a

ul. Pszczynska 36-36a

-wymiana wylazu dachowego

ul. Pszczynska 42-42a

-wymiana windy — kl. nr 42
-naprawa instalacji odgromowe;j
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Oprocz w/w remontéw w calych zasobach przeprowadzone byly obligatoryjne badania
i przeglady techniczne, wynikajgce z przepiséw Prawa Budowlanego tj.: préby szczelnosci
instalacji gazowych, pomiary instalacji elektrycznych i odgromowych, kontrole sprawnosci
przewodéw spalinowych i wentylacyjnych. Ponadto wymieniane byly wodomierze, ktérym

uptynat okres waznosci cechy legalizacyjne;j.

W 2016r. kontynuowano realizacj¢ przyjetego przez Walne Zgromadzenie planu
termomodernizacji budynkow tj:
a) ul. Konarskiego 23a-d, ktorej koszt zamknat si¢ faczng kwota: 713.439,00 zl, w tym:
— $rodki wlasne - 230.147,00 z1
— pozyczka z WFOS - 483.292,00 zt
b) ul. Centaura 7-11, ktorej koszt zamknat si¢ taczna kwota: 1.179.980,00 zi, w tym:
— $rodki wlasne - 221.033,00 zt
— kredyt zBGK - 758.947,00 zt
— kredyt z PKO - 200.000,00 zt
¢) ul. Gwiazdy Polarnej 1a-1b, ktorej koszt zamknat si¢ taczng kwotg: 326.269,00 zi, w tym:
— Srodki wlasne - 142.919,00 zt
—  kredyt z BGK - 183.350,00 zt
d) ul. Gwiazdy Polarnej 3a-3b, ktérej koszt zamknat si¢ taczng kwota: 325.252,00 zi, w tym:
— Srodki wlasne - 125.482,00 zt
— kredyt zBGK - 189.770,00 zt
- kredyt z PKO - 10.000,00 zt
Rozliczenie wykonanych remontéw za 2016r. z podzialem na zrédla finansowania:
1. Odpis na fundusz remontowy - 5.083.168,70 zt
2. Wartos¢ zrealizowanych robdt - 4.960.033,07 z
w tym: a) ze srodkéw funduszu remontowego - 2.504.674,07 zt
b) ze $rodkow kredytowych/pozyczki - 2.455.359,00 zt
3. Pozostajgce do splaty kredyty - 9.981.346,57 zt
Wynik funduszu remontowego za 2016r. dla poszezegdlnych budynkéw
Stan Koszt Stan
f.remontowego | Przychody | wykonanych |f.remontowego| Kredytdo
Lp. Nieruchomos$é¢ na 01.01.2016 r. | za 2016r. remontéw na 31.12.2016 splaty
1 2 3 4 5 6 7
1 | Géry Chetmskiej 23-27 29412,69 47 392,56 21258,46 55 546,79
2 | Jagiellonska 30 99 706,22 13 142,52 14 287,85 98 560,89
3 | Jagielloriska 32 215353,66 19 915,20 10 061,36 225 207,50
4 | Konarskiego 23 a-d 305242,14 68 290,56 414 419,35 -40 886,65 471 159,00
5 | Konarskiego 25 a-c 10 244,59 40 217,36 8 798,71 41 663,24
6 | Sklodowskiej 4-14 100 901,23 99 311,28 28 954,97 171 257,54
7 | Stowackiego 22-26 61 600,36 58 104,60 24 736,24 94 968,72
8 | Stowackiego 28-30 -59 442 84 38 591,64 27 496,67 -48 347,87
9 |ZWM2 10 879,59 64 773,95 6 625,18 69 028,36
10 | ZWM 4 87 748,73 65 496,94 23 699,88 129 545,79
11 | Bekasa 17 7222438 68 392,56 46 246,76 94 370,18 172 131,10
12 | Derkacza 6 24 153,39 67 354,02 66 378,26 25 129,15 255 998,90
13 | Kokoszki 6 24 200,79 82 571,39 92 775,93 13 996,25 301 226,41
14 | Kokoszki 8 18 561,16 82 568,04 80 770,33 20 358,87 310 943,39
15 | Kokoszki 10 -3 466,20 82 496,04 31 998,83 47 031,01
16 | Kormorandw 15-21 68 775,22 93 133,24 48 722,33 113 186,13 98 914,95
17 | Kormorandw 43-49 -133 918,87 79 559,76 4594231 -100 301,42
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|1 2 3 4 5 6 7

18 | Krucza 6-8 19823936 102 669,24 21 497,26 279 411,34

19 | Mewy 16-20 62 341,93 47 412,00 46 528,04 63 225,89

20 | Zurawia 55-61 22243 81 29 165,16 2 266,71 49 142,26

21 | Andromedy 2-8 66 628,37 | 17224278 234 212,73 4 658,42 625 694,81

22 | Andromedy 10-20 1173143 90 559,04 82 027,10 20 263,37 209 626,82

23 | Centaura 13-19 -20288,78 | 238 389,14 185 371,10 3272926 532 336,96

24 | Centaura 21-31 4304344 | 544 658,36 443 612,71 58 002,21 496 429,37

25 | Centaura 7-11 16053835 287 550,46 445 477,48 2611,33 778 313 41

26 | Galaktyki 1-2 153 167,11 28 710,00 11 451,82 170 425,29

27 | Galaktyki 3-4 8316,81 27 353,10 31 494,49 417542 60 750,00

28 | Galaktyki 5-6 143 472,57 28 710,00 12 393,70 159 788,87

29 | Gwiazdy Polamej 1 a-b 144 251,71 62 053,70 196 317,72 9 987,69 140 406,49

30 | Gwiazdy Polamnej 3 a-b 118 618,69 63 104,20 177 190,28 4 532,61 157 815,32

31 |Gwiazdy Polarnej 36-40 7956829 | 141 052,38 150 497,37 70 123,30 350 628,79

32 |Jowisza 1-7 13 021,23 52 992,00 66 693,12 -679,89 162 437,84

33 | Saturna 2-4 42 609,80 37 218,60 30 922,43 48 905,97 126 604,40

34 |Kopernika 1-11 74593,76 | 514 656,84 452 376,70 136 873,90 | 2129 736,30

35 |Kopernika 81-91 30 173,50 79 034,87 115 280,31 -6071,94| 244 408,20

36 | Wielkiej NiedZzwiedzicy 33-39 25 502,73 96 731,75 78 535,94 43 698,54| 401 870,88

37 | Sztabu Powstanczego 2-6 -53 841,42 91 418,76 21 055,13 16 522,21

38 | Sztabu Powstariczego 8-14 43 915,68 71 920,55 48 512,20 67 324,03 275 514,12

39 | Jasna 2-4 22 560,60 98 524,26 72 415,04 48 669,32

40 |Kochanowskiego 25-29a -52507,81| 278151,65 212 748,38 12 89546 383 606,61

41 |Kochanowskiego 31-33a 271698 | 175361,22 123 330,63 54 747,57 231 933,03

42 | Kochanowskiego 35a 19 580,95 33 356,07 29 026,91 23 910,11 75 835,65

43 |Nowy Swiat 9 b-e 72 502,92 33 688,08 24 998,19 81 192,81

44 |Nowy Swiat 3 75 251,72 20 859,24 17 169,76 78 941,20

45 | Nowy Swiat 3a 48 087,07 17 141,88 11 478,40 53 750,55

46 | Nowy Swiat 3b 147 387,80 26 763,00 21 657,06 152 493,74

47 |Nowy Swiat 5 65 963,32 15 696,00 11 732,61 69 926,71

48 | Nowy Swiat 7 143 352,02 31 031,76 24 217,33 150 166,45

49 | Sobétki 2 62 434,62 21 545,64 17 371,18 66 609,08

50 | Pszczyriska 12 a-d 56228,63| 181691,59 187 414,47 50 505,75 328 760,23

51 | Pszczyniska 26-26a 17 956,42 89 873,76 116 290,91 -8 460,73 233 333,50

52 | Pszczynska 36-36a 5 862,90 89 873,76 60 627,77 35 108,89 233 333,50

53 | Pszczynska 42-42a 21 023,68 90 696,20 182 666,67 -70 946,79 191 596,59
Razem: 2922339,55| 5083168,70| 4960033,07| 304547518 9981 346,57

PLAN REMONTOW NA 2017r.

Potrzeby remontowe na 2016r. ustalone zostaly na podstawie corocznych przegladow dokonanych
przez Dziat Techniczny. Sporzadzony plan remontow moze podlega¢ czgSciowym modyfikacjom
w zaleznoéci od biezacych potrzeb 1 wnioskow mieszkancow. Zamieszczony poniZej plan
remontéw na 2016r. zostal zatwierdzony przez Rade Nadzorczg Uchwala Nr 1/10/2016 z dnia

31.10.2016r.
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KOSZTY EKSPLOATACJI ORAZ DOSTAWY I ZUZYCIA MEDIOW ZA 2016r.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie
dla poszczegélnych budynkéw w zakresie eksploatacji, eksploatacji dzwigdw osobowych, zuzycia
cnergii elektrycznej dla czesci wspSlnych.
Kalkulacja zaliczek na dany rok dla poszczegélnych nieruchomosci w zakresie: eksploatacji,
dzwigéw, o$wietlenia pomieszczeri wspélnych, dokonywana jest w oparciu o koszty poniesione
na w/w dzialalnosciach w roku poprzednim. Wnoszone w 2016r. zaliczki na pokrycie kosztow
eksploatacji zostaly wprowadzone uchwatg Rady Nadzorczej nr 2/11/2014 z dnia 27.10.2014r.
zmocg obowigzujg od 01.02.2015r. Zaliczki nie byly zmieniane w 2016r. Wysokosé stawek
jest zroznicowana dla poszczegdlnych budynkéw i wynika z uzyskanych wynikéw finansowych
i potrzeb danego budynku. Na wysokosé stawek, a tym samym wnoszonych zaliczek, znaczacy
Wplyw maja uzyskiwane przez poszczegdlne budynki pozytki z nieruchomosci wspélnej. Pozytki
te, za 2016r. zamknely si¢ ogélng kwotg netto 231.275,99z1, z czego 220.583,99z1 stanowig
pozytki uzyskane z budynkéw mieszkalnych, a 10.692,00zt z garazy. Ponadto wysokosé
kalkulowanych stawek, jest dodatkowo obnizana o uzyskiwane pozytki z wiasnej dzialalnosci
gospodarczej Spétdzielni, stanowiace nadwyzke bilansowa i przeznaczane przez Walne
Zgromadzenie Czlonkéw na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajacym czlonkow Spétdzielni. Pozytki te sg rozdzielane
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej budynkéw.
Ponizej zestawienie wynikow za 2016r. w podziale na:

1. wynik rozliczenia kosztéw i przychodéw eksploatacji,

. wynik rozliczenia kosztéw i przychod6w eksploatacji dzwigdw oraz energii elektrycznej,

2
3. wynik rozliczenia zuzycia wody zimnej i wody do podgrzania,
4

. wynik rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania za sezon grzewczy 2015/2016

1. Wynik rozliczenia kosztow i przychodéw eksploatacii za 2016r.

Przychody
L.p. Nieruchomos¢ b.o. Koszty whiesione pozytki z Wynik
zaliezki nieruch. razem

1 2 3 4 5 6 7 8

1 | Géry Chelmskiej 23-27 2 021,59 51 973,46 42 087,53 1032,72 43 120,25 -6 831,62
2 | Jagiellonska 30 1119,39 26 863,96 21 614,14 21614,14 -4 130,43
3 |Jagielloniska 32 6 347,24 38 710,02 31 363,47 31 363,47 -999,31
4 | Konarskiego 23 a-d 3 081,86 72 588,99 58 989,08 207,60 59 196,68 -10 310,45
5 |Konarskiego 25 a-c 5 990,44 70 087,33 53 170,01 53 170,01 -10 926,88
6 | Sktodowskiej 4-14 9427,52 107 053,29 82 527,29 672,78 83 200,07| -14 425,70
7 | Stowackiego 22-26 2 387,17 52 402,65 41 812,55 1316,76 43 129,31 -6 886,17
8 | Stowackiego 28-30 121590 38 423,59 27 698,55 1287,72 28 986,27 -8 221,42
9 |ZWM?2 5090,21 49 854,92 38 873,87 175,80 39 049,67 -5 715,04
10 |ZWM 4 4 722,01 50 125,81 38 549,65 70,92 38 620,57 -6 783,23
11 | Bekasa 17 4 502,40 53 303,78 39 656,20 1 582,28 41 638,48 -7 162,90
12 | Derkacza 6 99,88 52 598,54 38 441,71 891,48 39333,19| -13 165,47
13 | Kokoszki 6 8 759,66 64 308,28 40 375,24 8 006,86 48 382,10 -7 166,52
14 | Kokoszki 8 6 655,71 60 780,43 41 283,62 8171,16 49 454,78 -4 669,94
15 | Kokoszki 10 6 384,40 60 780,60 40 040,29 8 597,52 48 637,81 -5 758,39
16 | Kormoranow 15-21 8 391,07 90 642,28 68 831,89 62,40 68 894,29 |  -13 356,92
17 | Kormoranéw 43-49 8 713,59 63 678,94 52 234,12 385,74 52 619,86 -2 345,49
18 | Mewy 16-20 4 696,21 50 135,28 35 945,95 2 459,47 38 405,42 -7 033,65
19 | Krucza 6-8 9 402,37 85 252,46 66 538,95 3 856,80 70 395,75 -5 454,34
20 | Zurawia 55-61 10 857,68 59 380,39 50 157,89 60,00 50217,89 1 695,18
21 | Andromedy 2-8 14 712,16 118 670,53 51 806,28 9 505,79 101 312,07 -2 646,30
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1 2 3 4 5 6 7 8

22 | Andromedy 10-20 8 103,86 93 354,59 68 655,10 3118,68 71773,78| -13 476,95
23 | Centaura 7-11 7 603,88 98 874,07 76 805,49 2 003,86 78 809,35 -12 460,84
24 | Centaura 13-19 20 509,90 148 831,19 78 358,94 48 185,05 126 547,99 -1773,30
25 | Centaura 21-31 31568,67| 215228,10 146 884,49 35 256,05 182 140,54 -1 518,89
26 | Galaktyki 1-2 2 821,72 29 426,12 22 168,13 298,16 22 466,29 -4 138,11
27 | Galaktyki 3-4 1494,06 27 502,82 20 006,07 419,68 20 425,75 -5 583,01
28 | Galaktyki 5-6 1451,19 30270,52 22 725,78 35,21 22 760,99 -6 058,34
29 | Gwiazdy Polarnej 1a-1b 956,76 28 734,34 21 135,97 314,10 21 450,07 -6 327,51
30 | Gwiazdy Polarnej 3a-3b 696,48 27 912,56 21 043,05 341,11 21 384,16 -5 831,92
31 | Gwiazdy Polarnej 36-40 5 004,40 81 201,15 58 937,61 2 309,76 6124737 -14 949,38
32 | Jowisza 1-7 6 679,07 54 005,92 41 280,28 4 033,73 45 314,01 -2 012,84
33 | Saturna 2-4 2 048,46 33 994,36 23 463,58 3167,79 26 631,37 -5 314,53
34 | Kopemnika 1-11 25 528,53 | 30514721 209 462,02 3874591 248 207,93 | -31 410,75
35 | Kopernika 81-91 8 992,13 75 430,03 58 742,60 2 809,53 61 552,13 -4 885,77
36 | W. Niedswiedzicy 33-39 3 444,61 63 084,29 44 187,22 2 487,01 46 674,23 |  -12 965,45
37 | Szt. Powstariczego 2-6 6 118,09 67 019,19 49 871,36 3 554,67 53 426,03 -7 475,07
38 | Szt. Powstanczego 8-14 2 028,16 59 129,32 45 111,57 1 006,54 46 118,11| -10 983,05
39 | Jasna 2-4 -2 638,42 89 050,96 57 064,72 235179 59 416,51 -32 272,87
40 | Kochanowskiego 25-29a 19328,03| 215415,01 160 173,68 6157,14 166 330,82 | -29 756,16
41 | Kochanowskiego 31-33a 12 761,84 150071,49| 11555946 3 248,83 118 808,29 | -18 501,36
42 | Kochanowskiego 35a -466,62 33 901,11 21 982,94 560,11 22 543,05| -11 824,68
43 | Nowy Swiat 9 b-e 18 565,55 67 626,14 55 293,17 112,71 55 405,88 6 345,29
44 | Nowy Swiat 3 391,80 22 133,59 13 204,47 1454,02 14 658,49 -7 083,30
45 | Nowy Swiat 3a 126341 18 273,07 13 825,12 1 348,64 15 173,76 -1 835,90
46 | Nowy Swiat 3b 1 928,75 25 734,42 19 799,19 170,88 19 970,07 -3 835,60
47 | Nowy Swiat 5 237,67 17 258,79 11 881,83 380,16 12 261,99 -4 759,13
48 | Nowy Swiat 7 2 693,88 30 853,25 21 174,31 1036,56 22 210,87 -5 948,50
49 | Sobotki 2 2 851,99 22 377,48 16 308,52 695,66 17 004,18 -2 521,31
50 | Pszozyniska 12 a-d 12 057,79 | 138 420,18 106 126,60 2 297,05 108 423,65| -17 938,74
51 | Pszczyfiska 26-26a 7 817,94 75 420,11 54 197,55 1387,02 55 584,57 -12 017,60
52 | Pszczynska 36-36a 5038,83 72 803,50 55 353,82 1270,66 56 624,48 | -11140,19
53 |Pszczyfiska 42-42a 6 099,70 76 688,69 56 278,82 1278,12 57556,94| -13 032,05

Razem: 347 560,57 | 3812 789,10| 2789 061,74 | 220 583,99 | 3 009 645,73 | -455 582,80

Wykazany w kolumnie 8 wynik nie uwzglednia pozytkéw uzyskiwanych przez Spoldzielnie
ztytulu prowadzenia wlasnej dziatalnosci gospodarczej. W 2016r. uzyskano pozytki i inne

przychody w dzialalnosci gospodarczej w lacznej kwocie netto:

1.905.658,79 zl, z czego

806.752,88 zt to pozytki z wlasnej dzialalnosci gospodarczej, a 1.098.905,91 zt to przychéd
ze zbycia gruntow.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami, pozytki z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni
za 2016r. oraz przychéd ze zbycia gruntdw zostang rozliczone zgodnie z decyzja Walnego
Zgromadzenia.
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3. Wynik rozliczenia zuzycia wody zimnej i wody do podgrzania za 2016r.

| Rozliczenie zuzycia wody zimnej

_ - —_———— Zuzycie wody (m”) Wynik z rozliczenia

L.p. Nieruchomosé gléwny (m3) woda lokale z | lokale bez razem i3 %

gospod. wod. wod.

1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. | Gory Chelmskiej 23-27 3 010,00 3,08 2 816,80 108,00 2927,88 -82,12 -2,73
2. | Jagielloriska 30 883,00 5,62 936,85 942,47 59,47 6,78
3. | Jagiellonska 32 1 168,00 1186,97 1186,97 18,97 1,62
4. |Konarskiego 23 a-b-c-d 4 649,00 18,00 4 580,99 108,00 4 706,99 57,99 1,25
5. | Konarskiego 25 a-c 1 818,00 0,64 1 808,70 1 809,34 -8,66 -0,48
6. | Sklodowskiej 4-6 1 854,00 1,98 1743,19 108,00 1853,17 -0,83 -0,04
7. | Sklodowskiej 8-10-12-14 3 671,00 3441,24 216,00 3 657,24 -13,76 -0,37
8. |Stowackiego 22-26 3125,00 2,63 3 020,34 3 022,97 -102,03 -3,27
9. | Stowackiego 28-30 2 305,00 1,37 229795 2 299,32 -5,68 -0,25
10. |ZWM 2 4 018,00 3,16 3 929,95 3933,11 -84,89 -2,11
11, |ZWM 4 3 955,00 3 872,63 3 872,63 -82,37 -2,08
12. |Bekasa 17 3625,00 2,58 3 546,92 63,00 3612,50 -12,50 -0,35
13. |Derkacza 6 3470,00 3,70 3 245,12 108,00 3 356,82 -113,18 -3,27
14. |Kokoszki 6 4 040,00 8,57 3 862,63 270,00 4 141,20 101,20 2,51
15. |Kokoszki 8 3 857,00 11,61 3 772,00 162,00 394561 88,61 2,30
16. |Kokoszki 10 3 823,00 1,43 3901,37 3 902,80 79,80 2,09
17. |Kormoranéw 15-17 3 663,00 6,40 3 530,35 108,00 3 644,75 -18,25 -0,50
18. |Kormoranéw 19-21 3 000,00 3 061,00 3 061,00 61,00 2,03
19. |Kormoranéw 43-45 2 455,00 9,14 2 326,87 108,00 2 444,01 -10,99 -0,45
20. |Kormoranow 47-49 2 705,00 2 632,99 2632,99 -72,01 -2,66
21. [Mewy 16-18-20 4 327,00 5,07 3 951,81 216,00 4172,88 -154,12 -3,57
22. |Krucza 6 3 323,00 4,36 3 200,57 3204,93 -118,07 -3,56
23. |Krucza 8 3 376,00 3264,24 3 264,24 -111,76 -3,31
24. |Zurawia 55 -61 3 235,00 553 3 036,36 3041,89 -193,11 -5,98
25. |Andromedy 2-4 1 780,00 1816,75 1 816,75 36,75 2,06
26. {Andromedy 6-8 1 998,00 1 897,74 35,00 1932,74 -65,26 -3,27
27. | Andromedy 10-12 842,00 830,15 84,00 914,15 72,15 8,57
28. | Andromedy 14-16 998,00 1010,12 1010,12 12,12 1,21
29. | Andromedy 18- 20 1 049,00 1 048,99 84,00 1132,99 83,99 8,01
30. |Kopemika 1-3 3176,36 1,26 3 283,93 3 285,19 108,83 3,43
31. [Koperika 5-7 3321,50 3380,73 3 380,73 59,23 1,78
32. |Koperika 9-11 4 009,14 0,04 3 944,28 168,00 411232 103,18 2,57
33. [Centaura 7-9-11 3 519,00 56,00 3701,38 119,00 3 876,38 357,38 10,32
34. |Centaura 13 1311,00 1372,00 1372,00 61,00 4,65
35. |Centaura 15 1 365,00 22,57 1336,16 1358,73 -6,27 -0,47
36. |Centaura 17 1341,00 1 441,06 1441,06 100,06 7,46
37. |Centaura 19 1258,00 1312,20 1:312.20 54,20 4,31
38. | Centaura 21-23-25 4 128,00 0,05 4179,39 168,00 434744 219,44 5,32
39. | Centaura 27-29-31 4 511,00 0,18 4 513,03 84,00 4 597,21 86,21 1,91
40. | Galaktyki 1-2 1032,04 1029,56 1029,56 -2,48 -0,24
41, | Galaktyki 3-4 828,26 0,08 810,20 810,28 -17,98 217
42. | Galaktyki 5-6 908,20 897,65 897,65 -10,55 -1,16
43. |Jowisza 1-3 831,16 0,19 815,07 815,26 -15,90 -1,91
44. |Jowisza 5-7 935,03 1,48 918,71 920,19 -14,84 -1,59
45. | Gwiazdy Polarnej 1a-1b 758,39 20,00 736,04 756,04 -2,35 -0,32
46. | Gwiazdy Polarnej 3a-3b 1026,92 8,00 1 000,60 1 008,60 -18,32 -1,80




1 2 3 4 5 6 7 8 9
47. | Gwiazdy Polamej 36-38-40 2 467,00 1,60 2 549,68 2 551,28 84,28 3,42
48. |Saturna 2-4 1 108,00 1,66 1121,52 1123,18 15,18 1,37
49. |Kopemika 81-83 915,00 899,69 899,69 -15,31 -1,67
50. | Kopernika 85-87 886,00 895,26 895,26 9,26 1,05
51. |Kopernika 89-91 1299,00 1 305,46 1 305,46 6,46 0,50
52. | W. Niedzwiedzicy 33-39 2038,00 0,05 195232 252,00 2204,37 166,37 8,16
53. | Sztabu Powstanczego 2 888,00 912,00 912,00 24,00 2,70
54. | Sztabu Powstanczego 4-6 1922,00 0,09 1977,17 1977,26 55,26 2,88
55. | Sztabu Powstaficzego 8 638,00 1145 655,52 666,97 28,97 4,62
56. | Sztabu Powstanczego 10 515,00 560,00 560,00 45,00 8,74
57. | Sztabu Powstariczego 12 423,00 0,27 401,08 401,35 21,65 -5,12
58. | Sztabu Powstariczego 14 579,00 588,79 14,00 602,79 23,79 4,11
59. |Jasna 2-4 2 600,00 1,49 2 434,32 98,00 2 533,81 66,19 -2,55
60. | Kochanowskiego 25-25a 2 803,00 2,31 2 578,62 126,00 2 706,93 -96,07|  -3,43
61. | Kochanowskiego 27-29a 5 099,00 5,44 4 840,83 168,00 501427 -84,73 -1,66
62. | Kochanowskiego 31-33a 5 563,00 5 284,58 5 284,58 -278,42 -5,00
63. | Kochanowskiego 35a 807,00 0,86 847,04 847,90 40,90 5,07
64. | Nowy Swiat 9b 210,00 187,74 187,74 -22,26| -10,60
65. | Nowy Swiat 9¢ 554,00 587,69 587,69 33,69 6,08
66. | Nowy Swiat 9d 414,00 415,33 415,33 1,33 0,32
67. | Nowy Swiat 9¢ 317,00 0,66 306,93 307,59 -9.41 -2,97
68. | Nowy Swiat 3 724,00 0,08 766,15 766,23 42,23 5,83
69. | Nowy Swiat 3a 621,00 615,56 615,56 544  -0,88
70. | Sobétki 2 678,00 668,29 668,29 9,71 -1,43
71. | Nowy Swiat 3b 644,00 646,39 646,39 2,39 0,37
72. | Nowy Swiat 5 495,00 457,18 457,18 -37,82|  -7,64
73. | Nowy Swiat 7 936,00 874,37 42,00 916,37 -19,63| -2,10
74. | Pszczynska 12 abcd 474600 2512 4 526,46 91,00 464258 -10342| -2,19
75. | Pszczyniska 26-26a 2 743,00 2,88 252415 252,00 2 779,03 36,03 1,31
76. | Pszczyniska 36-36a 2 566,00 0,44 2 382,25 252,00 2 634,69 68,69 2,68
77. | Pszczynska 42-42a 2 687,00 4,92 2 378,98 252,00 2 635,90 -51,10] -1,91

razem: 129 960,00 | 219,84 | 128 062,07| 2583,00| 130 864,91 904,91 0,70
Rozliczenie zuzycia wody do podgrzania - wymiennikownie (m3)
- Fonimanilionis i;f::::; — 101“:ﬂu:ycle l\:;:ll); - Wy]:lk z rozliczenia
gospodar. | licznikami | licznikdéw Ogétem m &
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. |WT - Jasna 2-4 1959,00 3,23| 1848,73| 84,00| 193596 23,04 -1,18
2. | W-T — Kochanowskiego 25-29a 654000 29,01| 626795| 252,00| 6548,96 896| 0,14
3. |WT - Kochanowskiego 31-33a 4272,00 427| 430245 4 306,72 34,72 0,81
4. | W-T — Kochanowskiego 35a 734,00 1,12 748,57 749,69 15,69 2,14
5. | W-T —Pszczyniska 12a-d 4082,00| 14,93] 3973,99| 78,00| 406692 -15,08|  -037
6. | W-T — Pszczyniska 26-26a 2 088,00 7,58| 1996,36| 216,00 221994 131,94 6,34
7. | W-T - Pszezyhska 36-36a 2211,00 3,96 2060,68| 216,00 2 280,64 69,64 3,16
8. | W-T —Pszczynska 42-42a 2 354,00 5,54| 215168 21600| 2373,22 19,22 0,82
9. | W-T - Sobétki-Nowy Swiat 3-3a 1 188,00 2,39 | 129046 1292,85| 104,85 3,18
10. | W-T - Nowy Swiat 3b-5 681,00 743 .81 743,81 62,81 -3,62
11. | W-T — Nowy Swiat 7 566,00 1,29  59338| 3600| 630,67 64,67 8,84
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1 2 3 4 5 6 7 8 9
12. | W-T — Nowy Swiat 9b-e 998,00 1,63 1003,89 1005,52 7,52 9,22
13. |[WT Jagiellofiska 30- 32 1 438,00 4,63 1478,95 1.483,58 4558 11,45
14.|WT  Konarskiego25 ABC 1 144,00 7,78 | 1095,07 1102,85| 41,15 0,75
15. | WT-2 Andromedy 2-20 / Kopernika 1-11 | 13152,00| 1546| 12798,66| 318,00| 13 132,12 -19,88| -0,15
16. | WT-3 Centaura 7-31 13111,00|  33,35| 13352,31] 318,00| 13703,66| 592,66 4,53
17, | WI-6 Galaktykd 1-6/Gw. Polamej 13| 533000 2,00| 524903 5251,03| -7897| -148
18. | WT-4 Gwiazdy Polarnej 36-40 2 028,00 1 862,57 1862,57| -16543| -8,16
19. | WT- Saturna 2-4 824,00 846,86 846,86 22,86 23.97
20. | WT-1 W.Niedz. 33-39 / Kopernika 81-91 4 141,00 2,58| 3814,27| 216,00 403285 -108,15| -2,61
21.| W1 Sztabu Powstaficzego 2-14 3 248,00 559| 3469,86( 12,00| 3 487,45 239,45 7,38
RAZEM 72 089,00 | 146,34 | 70 949,53 | 1 962,00 | 73 057,87| 968,87 1,35

Rozliczenie przychodéw i kosztow z tytutu dostarczonej wody za 2016r. przedstawia si¢ nastgpujaco:

a) poniesione koszty z tytutu dostawy wody - 2.700.318,62 zt
b) przychody (wniesione zaliczki) - 3.358.949,57 z
¢) réznica do rozliczenia - 658.630,95 z

Roéznica pomigdzy przychodami a kosztami z tytulu dostawy wody za okres od 01.01.2016r.
do 31.12.2016r. zostala rozliczona przez Spoldzielni¢ indywidualnie z poszczegblnymi
uzytkownikami lokali.

4. Wynik rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania za sezon grzewczy 2015/2016r.

Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania za okres rozliczeniowy 2015/2016 zostato dokonane
przez firmg¢ ,Ista”, a poniesione przez Spoldzielni¢ koszty z tytutu dostawy ciepla na potrzeby
centralnego ogrzewania zamknely sie¢ ogdlng kwota 3.993.140,57 zl. Zestawienie kosztow
na poszczegélne budynki z podziatem na optate stalg i zmienng przedstawiono ponizej.

Lp Budynek Koszty’stale i K(.)szty Razem K.oszt _ Ogélem
wspolne zmienne koszty rozliczenia
1 2 3 4 5 6 7
1 | Géry Chelm. 23-27 31 088,36 23 958,96 55 047,32 1 785,12 56 832,44
2 |Jagiellonska 30 13 807,40 10 344,99 24 152,39 846,13 24 998,52
3 |Jagiellonska 32 20 629,99 14 717,42 35347,41 1 188,36 3653577
4 | Konarskiego 23 a 12 052,86 7 960,76 20 013,62 717,15 20 730,77
5 |Konarskiego 23 b 13 498,70 9317,34 22 816,04 623,01 23 439,05
6 |Konarskiego 23 ¢ 13 704,30 9 797,05 23 501,35 034,58 24 135,93
7 |Konarskiego 23 d 14 049,95 9 797,04 23 846,99 638,73 24 485,72
8 |Konarskiego 25 a-c 22 208,49 36 068,72 58 277,21 700,66 58 977,87
9 | Sklodowskiej 4-14 75 138,33 55 739,03 130 877,36  3290,16 134 167,52
10 | Stowackiego 22-26 31 256,77 25 098,78 56 355,55 1718,92 58 074,47
11 | Stowackiego 28-30 21 488,66 16 257,82 37 746,48 1142,11 38 888,59
12 |ZWM 2 36 081,76 27 691,20 63 772,96 1 822,30 65 595,26
13 |[ZWM 4 39 170,40 27 619,54 66 789,94 1 834,42 68 624,36
14 |Bekasa 17 35 589,50 27 236,35 62 825,85 1 984,37 64 810,22
15 | Derkacza 6 33 100,55 25 414,86 58 515,41 1 891,59 60 407,00
16 | Kokoszki 6 34 213,51 28 011,78 62 225,29 1 688,36 63 913,65
17 | Kokoszki 8 33 946,00 27 387,59 61 333,59 1651,84 62 985,43

27



1 2 3 4 5 6 7
18 | Kokoszki 10 35 663,02 27 407.88 63 070,90 1 638,25 64 709,15
19 | Kormoranéw 15-21 54 849,33 42 153,92 97 003,25 2 945,89 99 949,14
20 |Kormoranéw 43-45 20 723,48 16 465,74 37 189,22 1.273,11 38 462,33
21 | Kormoranéw 47-49 22 199,44 17 916,31 40 115,75 1303,75 41 419,50
22 |Krucza 6-8 56 068,19 42 107,86 98 176,05 2 897,88 101 073,93
23 |Mewy 16-20 34 613,68 26 952,47 61 566,15 174221 63 308,36
24 | Zurawia 55-61 35 957,68 28 095,39 64 053,07 1 255,51 65 308,58
25 | Andromedy 2 14 622,00 10 728,77 25 350,77 1352,12 26 702,89
26 | Andromedy 4 14 240,10 9 837,65 24 077,75 1305,84 25 383,59
27 | Andromedy 6 14 495,75 10 434,18 24 929,93 1.269,07 26 199,00
28 | Andromedy 8 14 855,82 11 274,34 26 130,16 1 291,66 27 421,82
29 | Andromedy 10 7 298,95 5302.57 12 601,52 567,45 13 168,97
30 | Andromedy 12 7 549,93 5451,55 13 001,48 611,45 13 612,93
31 | Andromedy 14 7 665,21 5 787,40 13 452,61 452,03 13 904,64
32 | Andromedy 16 704792 5 153,59 12 201,51 428,97 12 630,48
33 | Andromedy 18 7 935,96 5612,87 13 548,83 507,67 14 056,50
34 | Andromedy 20 9412,97 7 042,95 16 455,92 475,14 16 931,06
35 | Centaura 7 23 714,52 16 856,47 40 570,99 1244,97 41 815,96
36 | Centaura 9 24 094,41 17 742,88 41 837,29 1157,58 42 994,87
37 |Centaura 11 24 834,68 17 621,16 42 455,84 1210,82 43 666,66
38 | Centaura 13 21 846,39 14 681,19 36 527,58 1.305,98 37 833,56
39 |Centaura 15 23 421,18 16 339,26 39 760,44 1222,94 40 983,38
40 | Centaura 17 20 761,91 13 999,68 34 761,59 131937 36 080,96
41 |Centaura 19 22.677,70 16 620,84 39 298,54 1 301,70 40 600,24
42 | Centaura 21 21 480,27 15 508,65 36 988,92 1 469,70 38 458,62
43 | Centaura 23 23 419,63 16 335,69 39 755,32 133424 41 089,56
44 | Centaura 25 21 044,54 14 659,23 35703,77 1 349,80 37 053,57
45 | Centaura 27 19 557,98 13 374,24 32932,22 1257,52 34 189,74
46 | Centaura 29 22 784,46 16 870,06 39 654,52 1495,75 41 150,27
47 | Centaura 31 22172,07 15 441,17 37 613,24 1 338,37 38 951,61
48 | Galaktyki 1 10 159,54 7 575,07 17 734,61 705,05 18 439,66
49 | Galaktyki 2 8 842,42 6 518,07 15 360,49 507,69 15 868,18
50 | Galaktyki 3 6 919,54 4 854,03 11 773,57 507,67 12 281,24
51 | Galaktyki 4 6 517,14 4721,91 11 239,05 519,23 11 758,28
52 | Galaktyki 5 8 764,68 6 336,67 15101,35 601,94 15 703,29
53 | Galaktyki 6 9 881,61 6 926,58 16 808,19 588,40 17 396,59
54 | Gw. Polamej la 8 738,10 6 644,55 15 382,65 313,58 15 696,23
55 | Gw. Polamej 1b 9519,66 7 191,62 16 711,28 461,53 17 172,81
56 | Gw. Polarnej 3a 9 344,95 6 783,97 16 128,92 311,54 16 440,46
57 | Gw. Polarnej 3 b 9 403,91 7 021,81 16 425,72 567,44 16 993,16
58 | Gw. Polarnej 36 13 906,54 10 672,36 24 578,90 912,99 25 491,89
59 | Gw. Polamej 38 13 073,57 953511 22 608,68 906,05 23 514,73
60 | Gw. Polarnej 40 13 241,68 9927,34 23 169,02 853,77 24 022,79
61 |Jowisza 1 11 359,27 8 190,97 19 550,24 136,16 19 686,40
62 | Jowisza 3 6 753,94 4 770,67 11 524,61 438,44 11 963,05
63 | Jowisza 5 6 861,45 5021,54 11 882,99 426,88 12 309,87
64 | Jowisza 7 6 601,86 4 415,84 11 017,70 438,41 11 456,11
65 |Satuna2 - 4 18 210,26 13 790,33 32 000,59 1 165,30 33 165,89
66 | Kopernika 1-3 53 098,40 37 539,20 90 637,60 3 058,93 93 696,53
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1 2 3 4 5 6 7
67 | Kopernika 5-7 55 569,85 38 939,02 94 508,87 3 490,54 97 999,41
68 | Kopernika 9-11 58 029,20 40 310,45 98 339,65 3 844,53 102 184,18
69 | Kopernika 81-83 13 793,40 10 004,95 23 798,35 1 259,66 25 058,01
70 |Kopernika 85-87 12 657,76 037219 22 029,95 1247,89 23 277,84
71 | Kopernika 89-91 13 933,68 10 332,28 24 265,96 1455,38 25 721,34
72 | W. NiedZwiedz. 33 9 790,36 5639,40 15 429,76 622,98 16 052,74
73 | W. Niedzwiedz. 35 9 078,09 5994,12 15 072,21 611,42 15 683,63
74 | W. Niedzwiedz. 37 9 598,57 5931,80 15 530,37 671,13 16 201,50
75 | W. Niedzwiedz. 39 10 316,67 6 867,43 17 184,10 532,84 17 716,94
76 | Szt. Powst. 2-6 54 945,08 39152,78 94 097,86 2 884,66 96 982,52
77 | Szt. Powst. 8 9137,89 6 133,66 15 271,55 645,60 15 917,15
78 | Szt. Powst. 10 8 731,37 5 924,64 14 656,01 627,20 15 283,21
79 | Szt. Powst. 12 6 402,75 4 624,04 11 026,79 532,74 11 559,53
80 | Szt. Powst. 14 9214,74 6312,98 15 527,72 834,12 16 361,84
81 |Jasna2 17 688,27 13 369,66 31057,93 1211,37 32 269,30
82 |Jasna 4 17 277,14 12 410,35 29 687,49 1234,58 30 922,07
83 | Kochanowsk. 25 29a 110 084,76 84 381,19 194 465,95 7916,85 202 382,80
84 |Kochanowsk. 31-33a 78 267,37 57 459,55 155726,92 5 297,54 141 024,46
85 |Kochanowsk. 35a 14 772,16 11 119,41 25 891,57 899,45 26 791,02
86 | Nowy Swiat 9 a-e 24 332,61 42 201,03 66 533,64 427,00 66 960,64
87 |Nowy Swiat 3 14 268,86 11 084,27 25 353,13 663,84 26 016,97
88 |Nowy Swiat 3a 12 629,79 9 430,94 22 060,73 627,10 22 687,83
89 | Nowy Swiat 3b 17 576,63 14 630,31 32 206,94 811,81 33 018,75
90 | Nowy Swiat 5 12 563,92 9 279,57 21 843,29 555,88 22 399,17
91 |Nowy Swiat 7 19 801,30 15 981,28 35 782,58 952,36 36 734,94
92 | Sobotki 2 12 975,57 10 003,62 22979,19 782,50 23 761,69
93 | Pszczynska 12abced 78 225,85 59 970,14 138 195,99 5 028,01 143 224,00
94 | Pszczyniska 26-26a 36 177,65 27 309,20 63 486,85 2 574,53 66 061,38
95 |Pszczyfiska 36-36a 38 912,36 30017,33 68 929,69 2484,74 71414,43
96 | Pszczynska 42 - 42a 38 635,34 3035721 68 992,55 270713 71 699,68

Razem: 2194622,21| 1669177,43| 3863 799,64 129 340,93| 3993 140,57

ZALEGLOSCI CZYNSZOWE

W celu zmniejszenia zaleglosci czynszowych mieszkancow przeprowadzano dziatania majace na celu
ich zmniejszenie tj. wysytanie upomnien i monitéw, kierowanie spraw do Sgdu o zaptate naleznosci
czynszowych.

Zalegtosci na dzien 31.12.2016r., wynosity lacznie 943.291,11 zt, w tym: zaleglosci w oplatach
za lokale mieszkalne: 833.644,90 zt oraz zaleglosci w oplatach za lokale uzytkowe: 109.646,21z1.
Wykaz zaleglosci dla poszczegdlnych budynkéw w tabeli ponizej.

Zaleglosci biezgce Zaleglosci sadowe
mieszkania

L.p. Budynek

Géry Chetms 6 517.40 | | 661999

1.

2. |Jagiellonska 30 5541,14 5541,14
3. |Jagiellonska 32 5342,39 569,72 5912,11
4. |Konarskiego 23 a-d 9 147,56 9 147,56
5. | Konarskiego 25 a-b-c 14 321,76 720,35 27 785,62 42 827,73
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6. | Sktodowskiej 4 14 10 798,16 129,61 9279,48 20 207,25
7. | Stowackiego 22-26 942741 1215,05 10 642,46
8. | Stowackiego 28-30 3 478,19 3 478,19
9. |ZWM 2 14 700,97 30,60 3 910,64 18 642,21
10. |ZWM 4 10 844,58 31,21 13 020,04 23 895,83
razem Srédmiescie: 90119,56/  1584,08)  55210,83 146 914,47
Bekasa 17 50424 1337,28 6 379,74
Derkacza 6 9 832,85 30,00 18 342,34 28 205,19

13. |Kokoszki 6 5054,12 5054,12
14. |Kokoszki 8 5289,71 5289,71
15. |Kokoszki 10 4 822,54 4 822,54
16. |Kormoranéw 15-21 10 883,49 1 068,04 11 951,53
17. | Kormoranéw 43-49 12 269,98 11 769,62 24 039,60
18. |Mewy 16-20 7 405,66 7 405,66
19. |Krucza 6-8 26 399,97 50 099,73 76 499,70
20. |Zurawia 55- 61 9941,11 5754,76 43 095,69 58 791,56

Andromedy 10 356,86
Andromedy 10-20 11 744,69 11 773,94

. | Centaura 7-11 5 449,35 22,95 53605,56| 59077,86
24. |Centaura 13-19 15 627,04 6 730,12 16 257,42 38 614,58
25. {Centaura 21-31 29 233,67 9414,69 73 067,82 4 803,75 116 519,93
26. | Galaktyki 1-2 2260,17 24,75 228492
27. | Galaktyki 3-4 435161 31,96 4 383,57
28. |Galaktyki 5-6 4 269,35 24,30 4 293,65
29. | Gwiazdy Polarnej 1a -1b 1747,21 25,20 12 330,80 14 103,21
30. | Gwiazdy Polarnej 3a- 3b 9 403,15 26,56 17 653,56 27 083,27
31. | Gwiazdy Polarnej 36-40 3388,23 23,85 3412,08
32. |Jowisz 1- 7 3 628,66 29,25 365791
33. |Saturna 2- 4 2 899,45 23,39 292284
34, |Kopernika 1-11 34 674,53 1281,82 674,30 36 630,65
35. |Kopernika 81-91 10 012,69 24,30 5 364,96 15 401,95
36. | Wielkiej NiedZzwiedzicy 33-39 7 332,08 26,10 7 358,18
37. | Sztabu Powstaficzego 2-6 7224,49 12 893,13 14 733,84 34 851,46
38. | Sztabu Powstanczego 8-14 3 144,80 3 144,80

razem Koperni 140 082,70| 58 409,31

30 655,01

'39. | Jasna 2 — 4 5 089,3:% 67,19 1 889,65 7 046,21
40. |Kochanowskiego 25-29a 20 237,23 176,41 2219,55 22 633,19
41. |Kochanowskiego 31-33a 11 069,64 170,38 4 260,14 15 500,16
42. | Kochanowskiego 35a 3 183,55 35,40 3 218,95
43. |Nowy Swiat9b - 9e 3411,38 1 666,56 5077,94
44. |Nowy Swiat 3 -3a-3b - 5-7 14 070,44 2:129.52 34 028,88 50 228,84
45. | Sobotki 2 1 800,38 45,60 1 845,98
46. |Pszczynska 12abcd 12 415,73 86,40 209191 14 594,04
47. |Pszczynhska 26- 26a 7 549,35 57,60 7 606,95
48. | Pszczynska 36 — 36a 9 661,98 57,60 9 719,58
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49. | Pszezynska 42 —42a 8§ 859,58 57,60 3322,02 12 239,20
razem Zubrzyckiego: 97 348,63 4 550,26 47 812,15 149 711,04
50. | Domki + droga dojazdowa 265,92 265,92
51. | Garaze 7 330,72 6 095,16 13 425,88
52. |Lokale uzytkowe wolnostojgce 8 662,79 8 662,79
Ogoélem: 458 731,36 51 236,90 374 913,54 58 409,31 943 291,11
Rozrachunki z tytulu czynszéw na dzien 31.12.2016r.
1. Naleznosci ogéltem - 943.291,11 z1
a) zaleglosdci mieszkancow: - 833.644,90 zi
w tym: - biezace - 458.731,36 zt
- zasgdzone wyrokami - 374.913,54 zk
b) zaleglodci lokali uzytkowych: - 109.646,21 zt
w tym: - biezace - 51.236,90 zt
- zasgdzone wyrokami - 58.409,31 zt
2. Charakterystyka naleznosci biezgcych:
a) z lokali mieszkalnych:
Czasookres Ilo§é oséb z Kwota zaleglo$ci
zaleglo$ciami w zi
do 1 miesiagca 508 87.731,31
powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 278 194.520,78
powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy 74 121.870,90
powyzej 6 miesiecy 23 54.608,37
razem: 883 458.731,36
b) z lokali uzytkowych:
Czasookres Hos¢ lokali z Kwota zaleglos$ci
zalegloSciami w zk
do 1 miesigca 27 16.970,58
1 miesige do 3 miesigcy 56 17.690,64
3 miesiagce do 6 miesiecy 2 14.220,18
owyzej 6 miesigcy 2 235850
razem: 87 51.236,90

3. Zobowigzania - 1.695.102,78 zl ( w tym rozliczenie wody 1.205.404,74 zl)

W celu zmniejszenia zaleglosci z tytutu optat za lokale mieszkalne i uzytkowe wysytano do os6b
posiadajacych zalegtosci wezwania do zaplaty, monity-przypomnienia oraz kierowano do Sadu pozwy
o zaplatg. W 2016r. ogdélem wystano 1891 monitéw i 3857 potwierdzen sald oraz 150 wezwan
do zaptaty. Skierowano do Sadu 86 pozwdéw o zaplatg naleznosci czynszowych. W 2016r. na poczet
zalegtodci zasgdzonych nakazami wplacono kwote 126.460,75 zt. Wg. stanu na dzien 31.12.2016r.
do splaty pozostata kwota zaleglosci zasadzonych nakazami 433.322,85 zI Ogétem zaleglosci na
dzien 31.12.2016r. wyniosly 943.291,11 zt, co stanowi 4,84 % $redniego rocznego wymiaru optat.
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IV. PRZEWIDYWANA SYTUACJA FINANSOWA SPOLDZIELNI

Spoldzielnia w 2017r. prowadzi¢ bedzie swoja dzialalnoéé w oparciu o zatwierdzony przez Rade
Nadzorcza Uchwata nr 1/10/2016 PLAN GOSPODARCZO - FINANSOWY SPOEDZIELNI
MIESZKANIOWEJ PRZY POLITECHNICE SLASKIEJ W GLIWICACH NA ROK 2017,

Zgodnie z tym Planem, koszty prowadzonej dziatalno$ci pokrywane bedg w pelni przychodami
uzyskiwanymi z biezacych oplat wnoszonych przez posiadaczy praw do lokali, z prowadzonej
dzialalnosci gospodarczej Spéldzielni oraz z pozytkéw i innych przychodéw uzyskiwanych
z nieruchomosci wspolne;.

Ponizej zamieszczono plan kosztéw i przychodéw na 2017r.

KOSZTY
1. BILANS OTWARCIA -350 116 zt
2. EKSPLOATACJA I UTRZYMANIE LOKALI MIESZKANLYCH 3 858 352 zk
3. EKSPLOATACJA I UTRZYMANIE GARAZY 65 438 7k
4. EKSPLOATACJA I UTRZY AMNIE MIENIA SM 88 879 zi
5.KOSZTY PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ 1011 147 zt
6. PODATEK DOCHODOWY 138 858 z1
7. KOSZTY OPERACYJNE I FINANSOWE 48 000 zi
OGOLE 4 860 558 zi
PRZYCHODY
1. PRZYCHODY UZYSKANE Z TYT. EKSP. I UTRZYMANIA LOK. MIESZK. 2771 094 z
2.PRZYCHODY UZYSKANE Z TYT. EKSP. | UTRZYMANIA GARAZY 33 987 zt
3. PRZYCHODY Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ 1 739 066 zi
4. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE I FINANSOWE 64 651 7l
5.POZYTKI I INNE PRZYCHODY Z NIERUCHOMOSCI WSPOLNE] 251 760 zt
OGOLE 4 860 558 zl

Ryzykiem i zagrozeniem prowadzenia dziatalnosci Spétdzielni jest niestabilna sytuacja gospodarcza
kraju, czeste zmiany przepisow, ich niestabilno$¢ i niejasnos¢, co wprowadza znaczne ryzyko
w procesie podejmowania decyzji. Niekorzystna sytuacja na rynku pracy, spadek popytu,
oraz pogorszenie warunkéw materialnych pewnych grup spolecznych, badZz pozbawienie
mieszkaficow spotdzielni miejsc pracy przeklada si¢ na spadek ich dochodéw, a tym samym moze
wplywaé na wzrost zadluzenia w optatach i pogorszenie biezacej ptynnosci finansowej spétdzielni.
Sytuacja ta moze rowniez oddziatywaé na ryzyko kredytowe, z uwagi na finansowanie ich splat,
przychodami z naliczeh czynszowych. Spoldzielnia przeciwdziala powyzszym ryzykom
izagrozeniom poprzez odpowiednie dzialania w zakresie procesu windykacji naleznosci
i zabezpieczenia pelnej pltynnosci finansowe;j.
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Dzialajgc na mocy § 148 ust. 1 pkt 10 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej przy Politechnice Slaskiej
w Gliwicach, Zarzad Spéldzielni na posiedzeniu w dniu 23.02.2017r.,(Pr0t0kéi nr 8) podpisat
Sprawozdanie z dziatalno$ci Spotdzielni Mieszkaniowej przy Politechnice Slaskiej za 2016r.

Podpisy czlonkéw Zarzadu:

Wojciech Bienek
Aleksandra Siodmok

Jolanta Bialecka
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