Spoéldzielezy Regionalny Zwiazek Rewizyiny Rybnik 26.02.2016 1.

w Rybniku
Spotdzieln a Mieszka niowa
przy Politecihr kie)  Gliwice
otrzymanao dnia
29 LUL 7016
Rada Nadzorecza i Zarzad
Nr pisma @,@O - Spotdzielni Mieszkaniowe;
- przy Politechnice Slaskiej
ul. Jasna 8

44.100 Gliwice

W wyniku umowy zawartej dnia 19.10.2015 r. pomigdzy Spoldzielczym Regionalnym
Zwigzkiem Rewizyjnym w Rybniku, a Spéldzieinig Mieszkaniows przy Politechnice Si@skiej
w Gliwicach w dniach 01.12.2015 r. do 25.02.2016 r. zostala przeprowadzona lustracja
ustawowa, obejmujgca caloksztalt dzialalnosci organizacyjnej , samorzadowej i gospodarczej
Spoldzielni za okres od 01.01.2012 do 31.12.2015 1.

Ustalenia lustracji wynikajg ze stwierdzonych faktéw , na podstawie przediozonych
lustratorowi dokumentow oraz wyjasnien zlozonych przez pracownikéw Spotdzielni.

W szezegdlnosci ustaleniom lustraci stuzyly :

- uregulowania wewngtrzne Spétdzielni,

- dokumentacia z dzialalnoscl organdw samorzadowych Spoltdzielni,
- dokumentacja cztonkowska,

- dokumeniacja dziatalnosci gospodarczej,

- ewidencja finansowo-ksiegowa

Ustalenia z lustracji zostaly zawarte w protokéle z lustracji, ktéry Igcznie z niniejszym listem
polustracyjnym stanowi integralng catosé. Protokét z lustracji zostat podpisany przez Zarzad
Spéldzielni bez zastrzezen i przedstawiony Radzie Nadzorczej Spotdzielni dnia 29.02.2016 r.

Na podstawie ustalert protokotu lustracji Spéldzielezy Regionalny Zwigzek Rewizyjny
w Rybniku dokonal oceny dziatalnosci Spéldzielni w nastepujgcych segmentach jej
dziaialnosei:

1.0bowigzek poddawania si¢ lustracji i wykonywania zaleced polustracyjnych

Spatdzielnia wywigzuje si¢ z obowigzku poddawania si¢ lustracji wynikajacego z ustawy
~Prawo Spoldzielcze”

Poprzednia lustracja przeprowadzona byla za lata 2008-2011 , a obecna 2012-2015.
Lustracje obejmowaly okresy czteroletnie , co jest niezgodne z art.91 § 1 Prawa
Spoldziclczego. '

Spoldzielnia wywigzata si¢ z obowigzku wypelnienia zalecen z poprzedniej lustracji.



2.Stan organizacyjno-prawny

Spotdzielnia dopehila obowigzku rejestracji w Krajowym Rejestrze Sagdowym.

Statut Spétdzielni nowelizowano stosownymi uchwatami Walnego Zgromadzenia dostosowujac
jego tres¢ do zmieniajacych si¢ przepisow Prawa Spoétdzielczego.

Uchwalone zmiany byly rejestrowane w Krajowym Rejestrze Sadowym.

Aktualnie obowigzujgcy statut dostosowany jest do wymagan Prawa Spoldzielczego oraz
znowelizowanych przepisOw ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Spoldzielnia dysponuje obecnie pelnym zakresem wewngtrznych aktéw normatywnych
niezbednych do jej prawidlowego funkcjonowania.

Organizacja wewnegtrzna Spoldzielni nie budzi zastrzezen .Zaré6wno struktura jak i wielkos$c
zatrudnienia gwarantuje prawidtowg dziatalno$¢ Spotdzielni. Dokumentacja pracownicza
jest kompletna i zawiera wymagane dokumenty. Zagadnienia zwigzane z bezpieczenstwem
1 higieng pracy w lustrowanej Spéldzielni nie budza zastrzezen.

3.Dzialalnos$¢ organéw Spoldzielni

W Spoldzielni jako najwyzszy organ funkcjonuje Walne Zgromadzenie. Obrady tego organu byly
zwolywane i odbywaly sie zgodnie z przepisami i przestrzeganiem procedur wymaganych
przez prawo. Dokumentacja obrad prowadzona jest prawidtowo.

Dziatalnos¢ Rady Nadzorczej jak i wylonionych w jej ramach komisji nalezy oceni¢ pozytywnie
i reprezentuje wysoki poziom merytoryczny. Dokumentacja pracy Rady Nadzorczej prowadzona
jest prawidtowo.

Funkcjonowanie Zarzadu nalezy uzna¢ za w pelni profesjonalne i oceni¢ pozytywnie.
Dokumentacja pracy Zarzadu jest prawidlowa.

4.Gospodarka gruntami

Stan prawny gruntdéw pozostajacych we wladaniu Spoldzielni jest uregulowany. Jedynie 0,0035 ha
gruntdéw nie ma uregulowanego stanu prawnego i jest w trakcie uzgodnien.

Zmniejszenie si¢ powierzchni gruntow pozostajacych we wladaniu Spotdzielni wynika z dokonanych
przeksztalcen prawa do lokali mieszkalnych, zbycia na rzecz miasta i przekazania pod droge
publiczng.

5.Sprawy czlonkowskie i dyspozycja lokalami

Analiza zagadnien czlonkowsko-mieszkaniowych pozwala na pozytywna ocene dzialalnosci
Spoéldzielni w tym zakresie. Dokumentacja akt cztonkowskich prowadzona jest prawidlowo.
Nie stwierdzono rowniez naruszen praw cztonkowskich. Decyzje o przyjeciu lub wykluczeniu
z cztonkowstwa podejmowane sg przez upowaznione organy.

Prawidtowo realizowane byly obowiazki Spoldzielni zwigzane z przeksztalceniem prawa

do lokalu oraz zawierania umow o uzyskanie prawa do lokalu.



6.Dzialalno$¢ inwestycyjna

W okresie objetym lustracja nie prowadzono dzialalno$ci inwestycyjnej polegajacej
na budowie nowych mieszkan.

7.Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

Catos¢ zasobow Spotdzielni podzielona jest na 37 nieruchomosci, w sktad ktorych wchodza
53 budynki, 82 lokale uzytkowe i 547 garazy.

Wszystkie budynki sg ogrzewane centralnie, wyposazone w instalacje wodno-kanalizacyjne
i posiadajg opomiarowania zuzycia ciepla i wody. Stan techniczny w okresie objetym
lustracja ulegl poprawie, gtdéwnie za sprawg dzialan termo modernizacyjnych. Dzialania te
beda kontynuowane 1 zakonczone w 2016 roku.

Administrowanie posiadanymi zasobami oraz obstuga mieszkancéw nie budzi zastrzezen.
Relacje miedzy kosztami i przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi byly
prawidlowe. Zasady rozliczania kosztow 1 przychodow gospodarki zasobami mieszkaniowym
sg wlasciwie unormowane 1 przestrzegane.

Wysokos¢ oplat ustalana jest w oparciu o kalkulacje dla poszczegdlnych budynkow

i zalezna od tytutu prawnego do zajmowanego lokalu i czlonkostwa.

Rozliczenie kosztéw 1 przychodéw w rozbiciu na :
- eksploatacje

- rozliczenie wody

- rozliczenie kosztow c.o.

-WYWOZU nieczystosci i zsypow

- dzwigow

- energii elektrycznej

dokonywane jest co roku po zakonczeniu okresu rozliczeniowego, w oparciu o obowigzujace
przepisy 1 wewnetrzne unormowania.

Umowy na najem lokali uzytkowych , §wiadczenie ustug komunalnych, w petni zabezpieczajg
interes spotdzielni i jej czlonkow.

Terminowos$¢ wnoszenia opfat za lokale mieszkalne i uzytkowe jest stale analizowana przez
Zarzad i Rade¢ Nadzorcza. Zaleglosci w oplatach mierzone wskaznikiem udzialu kwot zaleglosci
W rocznym wymiarze opfat utrzymywat si¢ na stosunkowo niskim poziomie i nie przekroczyt
wysokosci miesigcznych naliczen czynszow.

8.Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych

Remonty zasoboéw mieszkaniowych w Spdtdzielni realizowane sa w ramach corocznie
opracowywanych plandéw rzeczowo-finansowych, zatwierdzanych przez Rad¢ Nadzorczg.
Remonty wykonywane byly systemem zleconym przez wyspecjalizowane firmy, wybierane
w drodze przetargow.

Finansowanie remontéw nastepuje z funduszu remontowego i kredytow. Gospodarka
funduszem remontowym byla prawidlowa, wykorzystanie tego funduszu bylo zgodne z
regulaminem.



Srodki zgromadzone na funduszu remontowym w pelni pokrywaja potrzeby remontowe.
Spotdzielnia prowadzi ksigzki obiektow budowlanych ,zgodnie z art.64 Prawa
Budowlanego. Zapisy dotyczace przeprowadzonych przegladéw i remontéw prowadzone sg
na biezaco.

9.Gospodarka finansowa

Poniewaz zakres lustracji w cz¢sci dotyczacej gospodarki finansowej pokrywa si¢ zakresem
badania sprawozdania finansowego przeprowadzonego przez Bieglego rewidenta odstapiono
od szczegdtowe] analizy w tym zakresie.

Reasumujac , ustalenia lustracji potwierdzaja, ze pozytywna ocena dziatalnosci Spétdzielni
jest wynikiem prawidlowego zarzadzania oraz wykonywania obowigzkdéw nadzorczych
przez poszczegdlne organa Spdtdzielni. Wspdlprace migdzy poszczegdlnymi organami
nalezy oceni¢ pozytywnie.

Biorac powyzsze pod uwage Spoétdzielczy Regionalny Zwigzek Rewizyjny w Rybniku ,
wnioskuje realizacje nizej przedstawionych wnioskow.

1.Przestrzegaé termindw przeprowadzania lustracji zgodnie z art.93 § 1 ustawy ,,Prawo
Spotdzielcze”

Przedstawiajac powyzsze Spétdzielczy Regionalny Zwigzek Rewizyjny w Rybniku
informuje, ze zgodnie z art.93 § 1b 1§ 4 znowelizowanego Prawa Spotdzielczego

-Rada Nadzorcza zobowigzana jest przedstawi¢ wnioski z przeprowadzonej lustracji
najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu

- Zarzad Spoétdzielni zobowigzany jest corocznie przekazywac informacje o realizacji
wnioskow polustracyjnych podmiotowi przeprowadzajacemu lustracje oraz Walnemu
Zgromadzeniu

Potwierdzam odbidr oryginatu :

Przewodniczaca Rady Nadzoreze)
Spotdzielni. Mieszkaniowe]
przy Politechnice Slagkiej w Gliwicach
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