Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

za rok obrotowy 2015

1. Dane identyfikacyjne jednostki

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
przy Politechnice Slaskiej

UL. JASNA 8

44-100 GLIWICE

Urzad Skarbowy ; Pierwszy Urzad Skarbowy w Gliwicach

Identyfikacja podatkowa ; NIP: 631-10-20-40 , decyzja US z dnia .25.05.1993 r. -

Informacja o obowiazku corocznego badania przez biegtego
Jednostka nie podlega obowigzkowemu badaniu rocznego sprawozdania finansowego przez

biegtych rewidentow.

Rejestracja jednostki i forma prawna
Wpis do Krajowego Rejestru Sadowego w Gliwicach pod numerem KRS 0000057901
Jednostka powstata w 1959r. Sygn. akt Rep.”S". 28/59 =z dnia 27.03.1959r.
Sad Powiatowy w Gliwicach Wydziat Il .

Przedmiot dziatania

Regon: 000484601 zaswiadczenie z dnia 18.07.2011 r.

PKD — 68202

Jednostka prowadzi dziatalnos¢ w zakresie wynajmu i zarzgdzania nieruchomos$ciami

wiasnymi oraz dzierzawionymi

2. Czas t_rwania dzialalnosci

Czas trwania dziatalnosci jest nieoznaczony.

3. Okres objety sprawozdaniem finansowym
Spotdzielnia prezentuje sprawozdanie finansowe za rok obrotowy rozpoczynajacy sie
1 stycznia 2015 r. i kohczacy 31 grudnia 2015r.



4. Informacja o trwaniu dziatalnosci
Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci w
niezmniejszonym istotnie zakresie przez okres nie krotszy niz jeden rok od dnia
bilansowego, bez postawienia jednostki w stan likwidacji. Nie istnieja, znane jednostce,
okoliczno$ci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalno$ci w nastepnym

roku,

5. Informacja o potaczeniu spélek i zastosowanej metodzie rozliczenia potaczenia
Sprawozdanie finansowe stanowi roczne sprawozdanie finansowe spotdzielni . W biezacym
roku obrotowym w sktad spétdzielni nie wchodzity wewnetrzne jednostki organizacyjne
zobowigzane do sporzgdzania samodzielnego sprawozdania finansowego, spétdzielnia nie

byta wiec zobowigzana do sporzgdzenia taczonego sprawozdania finansowego .

6. Zasady polityki rachunkowosci
Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z wymogami ustawy z dnia
29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci.
Spoétdzielnia sporzadza rachunek zyskéw i strat w uktadzie poréwnawczym .
W sprawozdaniu finansowym spoétdzielnia wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich
trescig ekonomiczna.
Wynik finansowy spoéfdzielni za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiggniete i
przypadajace na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie z

zasadami memoriatu , wspotmiernosci przychodoéw i kosztéw oraz ostroznej wyceny.

6.1. Metody wyceny:
6.1.1. Srodki trwate i warto$ci niematerialne i prawne
1. Wartoé¢é poczatkowg Srodkdw trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych ujeto
w ksiegach w wysokosci cen nabycia.

2. Amortyzacje obliczono zgodnie z przewidywanym okresem ekonomicznej uzytecznosci,

przy czym:

a) $rodki trwate o wartosci jednostkowej do 3500 zt odpisywano jednorazowo
w miesigcu wydania do uzytkowania i uymowane w ewidencji Srodkow trwatych,

b) pozostate $Srodki trwate umarzano metodg liniowa, za pomoca stawek wg
przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznosci,

c) wartodci niematerialne i prawne — programy i licencje amortyzowano przy
uwzglednieniu minimalnych dtugosci okreséw amortyzacji okreslonych w przepisach

podatkowych .



Dla celéw podatkowych przyjeto stawki amortyzacyjne wynikajgce z zatgcznika do ustawy
z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym od osdb prawnych okreslajace;

wysokos¢ amortyzacii stanowigcej koszty uzyskania przychodow .

6.1.2. Inwestycje diugoterminowe i krétkoterminowe

Inwestycje diugoterminowe wyceniano wedtug cen nabycia pomniejszone o odpisy

spowodowane trwatg utratg ich wartosci.

6.1.3 Aktywa obrotowe
1. Wyceneg pozostatych aktywdw i pasywdw dokonano w sposdb nastepujacy:
a) zapasy :
- materiaty - w cenach nabycia,
—towary - w cenach nabycia,
- wycena rozchodu materiatéw ,towaréw dokonywana jest przy zastosowaniu zasady

.pierwsze przyszto — pierwsze wyszto” — FIFO.

b) naleznos$ci, roszczenia
- w ciggu roku wykazano wedtug wartosci nominalnej,

- naleznosci w kwocie wymaganej zaptaty z zachowaniem zasady ostroznej

wyceny,
Odpisy aktualizujgce tworzono na naleznosci, co do ktorych istnieje watpliwos¢ ich

odzyskania przy uwzglednieniu stopnia prawdopodobienstwa ich zaptaty.
c) srodki pieniezne w walucie polskiej wykazano w wartosci nominalnej
d) rozliczenia miedzyokresowe w wartosci nominalnej
6.1.4. Kredyty i pozyczki wykazano w ksiegach rachunkowych w warto$ci nominalnej.
6.1.5. Zobowigzania , szczegdlnie wobec budzetu wyceniono na dzien bilansowy w kwocie

wymagajacej zaptaty

6.1.6. Fundusze wilasne ujeto w ksiegach rachunkowych w wartoéci nominalnej wedtug ich
rodzajéw i zasad okreslonych przepisami i statutem Spotdzielni .

6.1.7. Fundusze specjalne wyceniono w warto$ci nominalnej,



6.2. Omowienie pozostatlych zagadnien zwigzanych ze sporzadzeniem sprawozdama
finansowego:

1.

sprawozdanie — sporzgdzono w zt i gr, petng szczegdtowoscig rzeczowa okreslong w
zat. nr 1 do ustawy o rachunkowosci i zawiera dane poréwnawcze wg art. 46, 47 i 48
ustawy o rachunkowosci

rachunek zyskéw i strat sporzadzono w postaci poréwnawczej, zgodnie z zapisami
w polityce rachunkowosci ,

punktem wyjsciowym do sporzgdzenia sprawozdania finansowego sg prawidiowo
prowadzone ksiegi rachunkowe, po uzyskaniu zgodnosci analityki z syntetykg oraz
zgodnosci dziennikéw czesciowych z obrotami i saldami kont ksiegi gtéwnej;

zamkniete na dzien bilansowy ksiegi rachunkowe =zawierajg salda, ktére po
uwzglednieniu sald kont korygujgacych badz aktualizujgcych zostaly wykazano
odpowiednio w sprawozdaniu finansowym,

dowody ksiegowe i ksiegi rachunkowe oraz dokumenty inwentaryzacyjne zostaty

uprzednio sprawdzone, odpowiednio zaksiegowane i chronologicznie uporzgdkowane.

Miejsce i data sporzadzenia:
Gliwice, dn,08.02.2016r.

Sporzadzit: Jolanta Biatecka
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Bilans

sporzadzony na dzien 31.12.2015 roku
(wersja peina)

Stan na 31.12.2014r. | Stan na 31.12.2015r. PASYWA Stan na 31.12.2014 r. | Stan na 31.12.2015 r.
B Skt truake 42 215 821,54 49 597 645,93} Kapitat (fundusz) wiasny 43 858 617,87 43 209 569,23
I. Warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00 |. Kapitat (fundusz) podstawowy 35 386 877,75 34 335 770,70
1. Koszty zakorficzonych prac rozwojowych .
1.Fundusz udziatowy 411 967,02 377 556,55
2 NGk oy 2.Fundusz wkiadéw mieszkaniowych 902 942,16 804 110,64
3. Inne wartoci niematerialne i prawne 3.Fundusz wkladow budowlanych 34 071 968,57 33 154 103,51
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i Il. Nalezne wptlaty na kapitat podstawowy
prawne (wielko$¢ ujemna)
Il. Rzeczowe aktywa trwale 41 569 739,97 40 949 237,55/Ill. Udzialy (akcje) wiasne (wielko$¢ ujemna)
1. Srodki trwate 41 569 739,97 40 887 989,40|IV. Kapitai (fundusz) zapasowy 7 369 945,41 7 247 166,03
a) grunty (w tym pr. i izacji
) grunty (w tym prawo uzytkowania gruntu) 4002 461,51 4700 381,14 V. Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowej V1. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe
i wodnej 37 420 028,06 36 045 840,54
c) urzadzenia techniczne i maszyny 55 133,33 41 728,79\VIl. Zysk (strata) z lat ubieglych
d) srodki ﬁ_,m_.._mﬁo_.ﬁc VIIIL N<M—A Amﬁﬂmnﬂv netto 1101 794,71 1 626 632,50
e) inne $rodki trwate IX. Odpisy z zysku netto w ciggu roku
2 117,07 1038,93 obrotowego (wielkos¢ ujemna)
2. Srodki trwate w budowie 61 248,15/B- Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 15 782 479,93 16 880 197,45
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie |. Rezerwy na zobowiazania 0,00 0,00
lll. Naleznosci diugoterminowe 1. Rezerwa z tytulu odroczonego podatku
646 081,57 630 590,08|dochodowego
1. Od jednostek powigzanych 2. Rezerwa na $wiadczenia emerytaine i
podobne 0,00 0,00
2. Od pozostatych jednostek 646 081,57 630 590,08] diugoterminowa
IV. Inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00}- krétkoterminowa
1. Nieruchomosgi 3. Pozostate rezerwy 0,00 0,00
2. Wartosci niematerialne i prawne - diugoterminowe
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00}- krétkoterminowe
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00}ll. Zobowigzania diugoterminowe 6 831 568,37 8 652 878,65
- udziaty lub akcje 1. Wobec jednostek powigzanych
- inne papiery warto$ciowe 2. Wobec pozostatych jednostek 6 831 568,37 8 652 878,65
- udzielone pozyczKi a) kredyty i pozyczki 6 831 568,37 8 652 878,65
- inne diugoterminowe aktywa finansowe b) z tytulu emisji diuznych papieréw
wartosciowych
b) w pozostalych jednostkach 0,00 0,00|c) inne zobowigzania finansowe
- udziaty lub akcje d) inne
- inne papiery warto$ciowe lll. Zobowigzania krétkoterminowe 8 950 911,56 8 227 318,80
- udzielone pozyczki 1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
- inne diugoterminowe aktywa finansowe a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie
wymagalnosci: 0,00, 0,00
4. Inne inwestycje dtugoterminowe - do 12 miesiecy
V. Dilugoterminowe rozliczenia - powyzej 12 miesiecy
miedzyokresowe 0,00 8 017 818,30
1. Aktywa z tytulu odroczonego podatku D) inne
dochodowego
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 8 017 818,30]2. Wobec pozostatych jednostek 5 096 429,90 5 185 235,16
B. Aktywa obrotowe 17 425 276,26 10 492 120,75{a) kredyty i pozyczki 1145 997,78 1298 410,55
|. Zapasy b) z tytulu emisji diuznych papierow
40 139,93 110 070,91|wartosciowych
1. Materiaty 40 139,93 110 070,91[c) inne zobowigzania finansowe
2. Potprodukty i produkty w toku d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie
wymagalnosci: 1024 026,55 1009 875,76
3. Produkty gotowe - do 12 miesiecy 1024 026,55 1009 875,76
4. Towary - powyzej 12 miesiecy
5. Zaliczki na dostawy e) zaliczki otrzymane na dostawy
1l. Naleznosci krotkoterminowe 1007 874,09 1019 774,94|f) zobowiazania wekslowe
1. Naleznosci od jednostek powigzanych g) z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen i innych
Swiadczen 176 553,21 168 307,32
a) z tytuiu dostaw i ustug, o okresie sptaty: h) z tytulu wynagrodzen 24,00 0,00
- do 12 miesiecy i) inne 2 749 828,36 2 708 641,53
- powyzej 12 miesiecy 3. Fundusze specjalne 3 854 481,66, 3 042 083,64
b) inne a)Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych 30 431,89 19 667,45
2. Naleznoéci od pozostatych jednostek 1007 874,09 1019 774,94|b)Fundusz Remontowy 3 824 049,77 3022 416,19
a) z tytutu dostaw i usiug, o okresie spiaty: 932 685,70 959 154,67 IV. Rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 932 685,70 959 154,67|1. Ujemna warto$¢ firmy
- powyzej 12 miesiecy 2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
b) z tytutu podatkéw, dotacji, cet, - diugoterminowe
ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz
innych $wiadczen 21 906,36 9 939,71
c) inne 53 282,03 50 680,56/ krotkoterminowe
d) dochodzone na drodze sadowej
lll. Inwestycje krotkoterminowe 8 126 692,87 7122 181,57
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 8 126 692,87 7122 181,57
a) w jednostkach powiazanych 0,00 0,00
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartoSciowe
- udzielone pozyczki
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostalych jednostkach 1910 029,16 1885 421,24
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe 1910 029,16 1885 421,24
c) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 6216 663,71 5 236 760,33
- Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 2 067 045,41 1453 217,15
- inne $rodki pieniezne 4 149 618,30 3783 543,18
- inne aktywa pieniezne
2. Inne inwestycje krotkoterminowe
IV. Krotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe 8 250 569,37 2 240 093,33
Rozliczenia miedzyokresowe ujemnego
wyniku GZM 710 431,44 779 181,26
Pozostale rozliczenia miedzyckresowe 7 540 137,93 1460 912,07
Piyie el 59 641 097,80| 60 089 766,68| Easxaiaan 59 641.097,80| 60 089 766,68
Gliwice , dnia 08.02.2016 . & iu Ziarzad m_oma CiT Wl Feaciowes adtepcal Prekesa Zarzadu
Sporzadzit-Jolanta Biatecka ' Spéldzielni Mieszkaniowe] P2 folitegnnice Blaskigyg st j .mmaonﬁo%,\o:
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
sporzadzony za okres od 01.01.2015r do 31.12.2015r.

(wariant poréwnawczy)

31.12.2014r.

31.12.2015r.

A. Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi, w tym:

20 177 306,36

20 469 779,93

- od jednostek powigzanych

I. Przychody netto ze sprzedazy produktow

19 011 106,02

19 389 855,34

I1. Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie - warto$¢ dodatnia,

zmniejszenie - wartos¢ ujemna) 710 431,44 779 181,26
wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi 710 431,44 779 181,26
rozliczenia miedzyokresowe kosztow

I1l. Koszt wytworzenia produktow na wiasne potrzeby jednostki 455 093,30 298 865,45
IV. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow 675,60 1877,88
|B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 19 070 505,93 19 262 142,83
|. Amortyzacja 216 024,11 230 248,73
Il. Zuzycie materiatoéw i energii 8 523 005,91 8 740 071,14
Il1. Ustugi obce 1852 143,24 1762 003,31
IV. Podatki i optaty, w tym: 1167 640,41 1256 554,09
- podatek akcyzowy

V. Wynagrodzenia 2 321 794,42 228152211
\VVI. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 507 460,94 492 003,61
VII. Pozostate koszty rodzajowe 4 482 436,90 4 497 744,96
VIl Warto$¢ sprzedanych towardw i materiatow 1 994,88
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 1106 800,43 1207 637,10
D. Pozostate przychody operacyjne 83 002,64 718 630,60
|. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych 20 503,28 545 735,37
Il. Dotacje

IIl. Inne przychody operacyjne 62 499,36 172 895,23
E. Pozostate koszty operacyjne 64 151,02 119 017,37
|. Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych

1. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych

IIl. Inne koszty operacyjne 64 151,02 119 017,37
F. Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (C+D-E) 1125 652,05 1 807 250,33
G. Przychody finansowe 218 850,44, 154 019,97
|. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym:

- jednostek powigzanych

1. Odsetki, w tym: 218 850,44 154 019,97
- od jednostek powiazanych

IIl. Zysk ze zbycia inwestycji

IV. Aktualizacja warto$ci inwestycji

V. Inne

H. Koszty finansowe 1 588,78 1,80
|. Odsetki, w tym: 1284,47 1,80
- od jednostek powigzanych

II. Strata ze zbycia inwestycji

IV. Aktualizacja wartosci inwestycji

V. Inne 304,31

I. Zysk (strata) z dziatalnos$ci gospodarczej (F+G-H) 1342 913,71 1 961 268,50
J. Wynik zdarzen nadzwyczajnych (J.1.-J.1l.) 0,00 0,00
|. Zyski nadzwyczajne

|. Straty nadzwyczajne

K. Zysk (strata) brutto (I1+/-J) 1342 913,71 1961 268,50
IM. Podatek dochodowy 241 119,00 334 636,00
N. Pozostate obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia

straty

IN. Zysk (strata) netto (K-L-M) 1101 794,71 1626 632,50

Gliwice, dnia 08.02.2016 r.
Sporzadzit Jglanta Biatecka
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SPOLDZIELNIA MIES
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DODATKOWE INFORMACJE 1 OBJ_ASN]ENIA

vely

do sprawozdania finansowego za rok 2013
1. INFORMACJE I OBJASNIENIA DO BILANSU

1/ Szczegélowy zakres zmian wartos$ci grup rodzajowych $rodkéw trwalych, warto$ci niematerialnych i prawnych oraz
inwestycji dlugoterminowych, zawierajacy stan tych aktywdéw na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i zmniejszenia z tytutu:
aktualizacji wartodci, nabycia, przemieszczenia wewngtrznego oraz stan koncowy, a dla majatku amortyzowanego - podobne
przedstawienie stanow i tytuléw zmian dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia.

2/ Warto$¢ gruntéw ;w tym uzytkowanych wieczyscie:

Zmiany w ciagu roku
Stan na poczatek roku Stan na koniec roku
_ obrotowego obrotowego
zwigkszenia zmniejszenia
Powierzchnia (m?) 151 575,01 22l 425557 150 654,59
warto$é 4782 716,44 1030 156,20 288 624,48 5524 248,16

Warto$¢ gruntéw ulega zmniejszeniu w zwiazku z wyodregbnieniem lokali w odrebna wlasnosé.

Zmiana w wartosciach Srodkéw trwalych:

Stan na poczatek roku Zwigkszenia Zmniejszenia Stan na Koniec roku i
obrotowego
Grunty 4782 716,44 1030 156,20 288 624,48 5524 248,16
Wartosci niematerialne i 152 516,54 152 516,54
prawne
Budynki ,lokale i 65118 315,08 559439,03 64 558 876,05
obiekty inzynierii
ladowej i wodnej
Urzadzenia techniczne 203 572,03 530423 88,09 208 488,17
Srodki transportu 126 741,00 126 741,00
Inne $rodki trwale 262456,16 2 897,15 1290,17 264 063,14
Razem 70 646 317,25 1 038 357,58 849 741,77 70 834 933,06
Zmiana w wartosciach srodkéw trwalych — umorzenia:
Stan na poczatek Zwigkszenia Zmniejszenia Stan na koniec roku
roku obrotowego obrotowego
Grunty 690 254,93 55363,46 20 751,37 724 867,02
Niematerialne i prawne 152 516,52 152 516,52
Budynki , lokale i 27 698 287,02 107532731 260 578,82 28 513 035,51
obiekty inz.ladowej
Urzadzenia techniczne i 148 438,70 18 708,77 388,09 166 759,38
maszyny
Srodki transportu 126 741,00 126 741,00
Pozostate srodki trwale 260 339,09 379529 1290,17 263 024,21
Razem 29076 577,28 1153 194,83 283 008,45 29 946 763,64

Ustalajac wysokos¢ odpiséw amortyzacyjnych

amortyzacyjnych przewidzianych w ustawie o podatku dochodowym od o0sdb prawnych.

i umorzeniowych od srodkéw trwalych , Spoldzielnia stosuje wysokos¢ stawek



3/ Warto$§¢ nieamortyzowanych lub nie umarzanych przez jednostke srodkow trwalych, uzywanych na podstawie umow
najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym umdéw leasingu .

W okresie sprawozdawczym pozycja ta w naszej Spoldzielni nie wystgpuje.

4/ Zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnege z tytulu uzyskania prawa wlasnosci
budynkéw i budowli.

W okresie sprawozdawczym nie wystapily zobowiazania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego
z powyzszych tytuldéw.

5/ Dane o strukturze wlasnosci kapitalu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalnej subskrybowanych akeji, w tym
uprzywilejowanych:

W Spotdzielni nie wystepuje .

6/ Stan na poczatku roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy kapitaléw / funduszy / zapasowych i
rezerwowych, o ile jednostka nie sporzadza zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wlasnym.

Ponizsza tabela przedstawia zmiany w funduszach:

Fundusz udzialowy Fundusz mieszkaniowy Fundusz wkladéw Fundusz zasobowy
budowlanych
Stan na poczatek 411 967,02 902 942,16 34 071 968,50 736994541
roku
zwickszenia 22 782.35 419 203,64 353 791,14 128 036,02
zmniejszenia 57 192,82 518 070,18 1271 656,20 250 815,40
Stan na koniec roku 377 556,55 804 075,62 33 154 103,44 7 247 166,03

Propozycje, co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy

Wyszezegdlnienie Kwota z}

1. Wynik finansowy netto 1 626 632,50

2.proponowany podziat :
a) wyptlata dywidendy
b)zwigkszenie kapitatu zasobowy 442 045,37
c)zwigkszenie kapitalu rezerwowego
| d) nagrody ,premic

e)zasilenie funduszu remontowego
[ gospodarka zasobami mieszkaniowymi 1184 587,13

3. wynik finansowy niepodzielony

8/ Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu,
rozwigzaniu i stanie koficowym.

Zarzad Spotdzielni, , podjal decyzj¢ w sprawie nie tworzenia rezerw na zobowiazania. Z uwagi na fakt, iz Spoldzielnia
nie przewiduje w 2016r. dodatkowych, wykraczajacych ponad zwykly poziom wystepujacych dotychczasowych wydatkéw na

rzecz $wiadczen pracowniczych dotyczacych odpraw emerytalnych 1 nagrod jubileuszowych., nie dokonano oszacowania i
utworzenia rezerw na zobowiazania .



9/ Dane o odpisach aktualizujgacych warto$é naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku obrotowego, zwigkszeniach,
wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego:

Stan na Zwigkszenia Wykorzystanie Uznanie odpiséw | Stan na koniec
poczatek roku odpisu za zbedne roku
obrotowego obrotowego( BZ)
( BO)

Grupa naleznosci

Od diuznikoéw w przypadku
oddalenia wniosku o
ogloszeniu upadiosci

Kwestionowane przez
dhuznikow oraz z zaplata
dluznik zalega

Stanowiace réwnowartosc
kwot podwyzszajacych
roszczenie

Przeterminowane lub 137 049,57 989,62 136 059,95
nieprzeterminowane o
znacznym stopniu
prawdopodobienstwa
niesciggalnosci

207 950,42 9 569,99 198 380,43
Pozostale

Ogolem wartosé wykazana 344 999,99 10 559,61 334 440,38
w bilansie

W roku obrotowym nie dokonano odpiséw aktualizacyjnych na naleznodci .

10/ Podzial zobowiazan dlugoterminowych wedlug pozycji bilansu o pozostalym na dzien bilansowy, przewidywanym umow3g
okresie splaty:

a/ do 1 roku, 1298 410,55 zt
b/ do 5 lat 5 664 749,68 zt
¢/ powyzej 5 lat 2988 128,97 zt

Zobowiazania dlugoterminowe dotycza kredytow i pozyczek na termomodernizacje budynkéw mieszkalnych wiasnych zasobow
mieszkaniowych oraz kredyt inwestycyjny w okresie splaty .

11/ Zobowigzania krétkoterminowe wobec pozostalych jednostek dotycza : 3 886 824,61 zl

1 009 875,76

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug do 30 dni
Zobowiazania z tytutu czynszow, rozliczenia wody i podgrzania wody 1591 999,44
Udzialy czlonkowskie 15 065,47
AZObowiaczania z tytutu ZUS- biezace 99 991,32
Zobowiazania z tytutu podatkow - biezace 64 421,00
Zobowiazania PFRON- biezace 3 895,00
Zobowiazania z tytulu zaliczek oplaty stalej podgrzania wody 26 218,13
Zobowiazania wobec cztonkéw sp-ni z tyt. centralnego ogrzewania 807 868,90
Pozostale -zabezpieczenia ,gwarancyjne, 267 489,59




12/ Wykaz istotnych pozycji czynnych rozliczeit miedzyokresowych kosztow:

Tres¢ Stan na koniec roku obrotowego
Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe , w tym : 8017 818,30
Koszty remontow srodkéw trwatych finansowane kredytem bankowym 8017 818,30
Ogoélem kroétkoterminowe czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztow 2 240 093,33
witym :

Koszty remontow srodkdw trwalych , finansowane kredytem do rozliczenia 1298 410,55
2016

Vat naliczony z przelomu miesigca 11 448,52
Przeglady budowlane 5- letnie 38 689,65
Optacone ( z géry np. za nastepny rok ) prenumerata czasopism i innych 2495,64
fachowych publikacji

Koszty poniesione z tytutu ubezpieczen majatkowych iosobowych za przyszie 100 920,93
okresy sprawozdawcze

Inne rozliczenia migdzyokresowe czynne GZM 779 181,26
Abonament TPSA 1 inne 3 397,65
Inne -odsetki niezapadte od lokat 5549,13

13/ Wykaz grup zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki ( ze wskazaniem jego rodzaju.)

Celem zabezpieczenia splaty pozyczek wraz odsetkami , udzielonych pozyczek przez WFOS i GW w Katowicach, dokonano

blokady srodkéw zgromadzonych na rachunku lokat w kwocie 1.885.421,24 z1.

Hipoteka kaucyjna do kwoty 1.328.750,00 z! dla kredytowanej nieruchomosci przy ul. Jagiellonskiej 30 w Gliwicach , objetej
Ksiggg Wieczysta KW Nr 36867 prowadzong przez Sad Rejonowy Wydziat VIII Ksiag Wieczystych w Gliwicach .

Hipoteka umowna na obcigzenie nieruchomosci budynku administracyjno-biurowego nr 9a przy ulicy Nowy Swiat w Gliwicach ,
objety ksiega wieczysta nr GL1G /00070505/8 , na rzecz WFOS 1| GW w Katowicach do kwoty 1 737 200,00 zI na zabezpieczenie
splaty kapitalu i odsetek , wynikajacych z umowy pozyczek nr 48/2014/21/0A/0e/P . 49/2014/21/0Z/si/P z dnia 20 maja 2014 .

14/ Zobowigzania warunkowe, w tym réwniez udzielone przez jednostke gwarancje i porgczenia, takze wekslowe,

Zobowigzana warunkowe

Stan na

Poczatek roku obrotowego

Koniec roku obrotowego

Ogolem , w tym m.in.z tytutu :

- gwarancji i porgczen

- kaucji 1 wadiow

- indosu weksli

- zawartych , lecz jeszcze niewykonanych umow

Zadne zobowiazania warunkowe ani poreczenia w jednostce w okresie sprawozdawczym nie wystapily .



II. INFORMACJE [ OBJASNIENIA DO RACHUNKU ZYSKOW I STRAT

W rachunku zyskow i strat zostaty zaprezentowane wyniki roku 2015r oraz wyniki poréwnywalne za 2014r .
czytelng formg przedstawienia sprzedazy stanowi ponizsza tabelka :

1/ Struktura rzeczowa /rodzaje dzialalnosci / i terytorialna /kraj.,/ przychodéw netto ze sprzedazy produktéw, towardw i
materialow:

Przychody netto ze sprzedazy Sprzedaz ogdlem za poprzedni rok | Sprzedaz ogdlem za biezacy rok obrotowy
obrotowy

Produktéw , wtym : 18 871 568,88 19 261 491,46
- lokale mieszkalne 16 773 084,81 17 082 064,20
- lokale uzytkowe 2 098 484,07 217942726
Ushugi 139 537,14 128 363,88
Materiatow 675,60 1 877,88
Razem 19011 781,62 19391 733,22

2/ Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych srodki trwale.

W okresie sprawozdawczym jednostka nie miata obowiazku aktualizacji srodkow trwalych w zwiazku z utratg ich wartosci .

3/ Wysokos¢ odpiséw aktualizujacych warto$¢ zapasoéw:
Stan na 31.12.2014 r . 2 686,57
rozwiazanie odpisu aktualizujacego 2015r 2 686,57
4/ Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalno$ci zaniechanej w roku obrotowym lub przewidzianej do

zaniechania w roku nastgpnym.

Zadna z powyzszych okolicznosci w jednostee nie miata migjsca. Spoldzielnia nie zaniechata zadnej ze swoich dziatalnodei i nie
przewiduje zaniechania w roku nastgpnym .

5/ Rozliczenie gléwnych pozycji rézniacych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od 0s6b prawnych od wyniku
finansowego /zysku, straty/ brutto:/netto

Przychody bilansowe 20 759 722,67
Zmnigjszenie o przychody obrotéw wewngtrznych -298 865,45
Zwigkszenia przychodéw- zaliczki centralnego ogrzewania 807 868,90
Zwigkszenia przychodéw — zaliczki podgrzania wody (ccw) 26 218,13
Razem przychody 21 294 94425
Zmniejszenie o naliczone odsetki od lokat (niezapadie 2015r) -5 549,13
Zwigkszenia odsetki od lokat za 2014 r 22 903,55
Ogodtem przychody podatkowe 21312 298,67
Koszty bilansowe 19 577 635,43
Zmniejszenia kosztow o koszty obrotow wewngtrznych -298 865,45
Koszty niestanowigce kosztéow uzyskania przychodow -53 494,10
W tym ; wplaty na PFRON 49 907,00
inne 3 587,10
Koszty podatkowe 19 Eig E;,‘S_S_
Dochéd 2087 022,79
Dochody zwolnione 1 104 964,39
dochod 982 058,40
strata GZM (zwigkszenie ) 779 181,26
Podstawa do opodatkowania 1761 239,66
Podatek dochodowy od 0sob prawnych 334 636,00
Wynik finansowy brutto 1961 268,50
Wynik finansowy netto 1626 632,50

Spotdzielnia sporzadza rachunek zyskow i strat w wariancie porownawczym (zalacznik do bilansu)



6/ Koszt wytworzenia Srodkow trwalych w budowie.

Spoétdzielnia nie poniosta kosztéw na budowe srodkow trwatych sitami wlasnymi .

7/ Poniesione w ostatnim roku i planowane na nast¢pny rok naklady na niefinansowe aktywa trwale

Naklady na $rodki trwale Poniesione w bieiqcym—roku“(-)-br(;t_ow_y;l

Grunty 978 603,47
Aparaty , narzgdzia, maszyny 530423
Pozostate $rodki trwale 2 897,15
Naktady na $rodki trwate w budowie 61 248,15
Razem nakfady 1 048 053,00

8/ Informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych z podzialem na losowe i pozostale.

Zyski i straty nadzwyczajne w roku obrotowym i poprzedzajacym w Spéldzielni nie wystapity

I11. INFORMACJE I OBJASNIENIA DO RACHUNKU PRZEPLYWOW ]’IENTEZNYCH
Spotdzielnia nie ma obowiazku sporzadzania rachunku przeptywow $rodkéw pienigznych .

IV. INFORMACJE DOTYCZACE ZAWARTYCH PRZEZ JEDNOSTKE UMOW , ISTOTNYCH TRANSAKCJI 1
ZAGADNIEN OSOBOWYCH

1/ Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke umow nieuwzglednionych w bilansie w zakresie
niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje majatkowa , finansowg i wynik finansowy .

Nie wystapity

2/Informacje o istotnych transakcjach ( wraz z ich kwotami ) zawartych przez jednostke¢ na innych warunkach niz rynkowe
ze stronami powiazanymi

Nie wystapily

3/ Przecigtnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy zawodowe:

Wyszczegbélnienie wedlug grup zawodowych W roku obrotowym W roku poprzednim
1) pracownicy umystowi 28,42 29,33
2) pracownicy fizyczni 15,1 16

_Za{mdnienie razem 43,52 45,33

2/ Wynagrodzeniach, naleznych osobom wchodzacym w skiad organéw nadzorujgcych:

Wyszczegdlnienie W roku obrotowym ( zl)

Czlonkom Rady Nadzorczej 43 750,00

3/ Pozyczkach i $wiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom wchodzacym w sktad organow zarzadzajacych

i nadzorujacych spétek handlowych (dla kazdej grupy osobno), ze wskazaniem warunkoéw oprocentowania i terminéw splaty.

W roku obrotowym nie wystapity w/w swiadczenia




4/ Informacja o wynagrodzeniu podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego:

Wynagrodzenie za badanie sprawozdania finansowego - 5.500.00 z} (netto ) .

V. ISTOTNE ZDARZENIA DOTYCZACE ROKU OBROTOWEGO I LAT UBIEGLYCH UJETE
W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

1/ Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych ujetych w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego.
W roku obrotowym takie zdarzenia nie miaty migjsca.

2/ Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu bilansowym a nie uwzglednionych w sprawozdaniu
finansowym.

Wszystkie zdarzenia gospodarcze zostaly uwzglednione w bilansie .

3/ Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowos$ci, w tym metod wyceny oraz zmian
sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego, jezeli wywierajq one istotny wplyw na sytuacje majatkowsa, finansowa i wynik
finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowana zmianami kwot¢ wyniku finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu)
wiasnym.

W roku obrotowym nie zmieniano zasad polityki rachunkowosci , w tym metod wyceny .

4/ Wykaz spolek (nazwa, siedziba), w ktérych jednostka posiada co najmniej 20% udzialéow w kapitale lub ogélnej liczbie
glosow w organie stanowigcym spétki; wykaz ten powinien zawierac takze informacje o procencie udzialéw i stopniu udzialu
w zarzadzaniu oraz o zysku lub stracie netto tych spolek za ostatni rok obrotowy.

Spoétdzielnia nie posiada udzialéw w innych spétkach ,nie nastapito polaczenie ani podzial jednostek w okresie sprawozdawczym .

VI. WYJASNIENIE POWAZNYCH ZAGROZEN DLA KONTYNUACJI DZIALALNOSCI

Sytuacja majatkowa i finansowa jest stabilna , co pozwoli na kontynuacj¢ dziatalnosci gospodarczej w 2016 roku .
Jednostka nie posiada informacji innych niz wymienione powyzej , ktore moghlyby w istotny sposob wplyna¢ na oceng sytuacji
majatkowej , finansowej o raz wynik finansowy .

Zarzad
Spoldzielni Mieszkaniowe]
przy Politechnice Slgskiej

w Gliwicach
Miejsce i data sporzadzenia : Zatwi

Gliwice ,dn. 08.02.2016 .
PREFES Z ADU
Spotdzielni MieszKaniowej
efia Zarzadu rzy Pqlitechnigg/Sigskiej

Sporzadzit {Jolanta Bialecka
tycying-Remontowych .
Wajciech Bienek
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