WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
za rok 2012.

Spoldzielnia Mieszkaniowa przy Politechnice Slaskiej
w Gliwicach ul. Jasna 8

Podstawowym przedmiotem dziatalnoéci jest wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi
lub dzierzawionymi .

Organ rejestrowy :Sad Rejonowy w Gliwicach , X Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego , nr KRS : 0000057901

Statystyczny numer identyfikacyjny : 000484601
Numer identyfikacji podatkowej : 631-010-20-40

Spotdzielnia Mieszkaniowa przy Politechnice Slaskiej prezentuje sprawozdanie finansowe za rok
obrotowy rozpoczynajacy si¢ 01.01.2012r i konezacy si¢ 31.12.2012 ¢ i zawiera dane finansowe za
ten okres oraz porownywalne dane finansowe za rok obrotowy 2011 .

W biezacym roku obrotowym w sklad Spéldzielni nie wchodzity wewngtrzne jednostki
organizacyjne zobowiazane do sporzadzania samodzielnego sprawozdania finansowego ,
Spotdzielnia nie byta wiec zobowiazana do sporzadzenia tacznego sprawozdania finansowego .

Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego nie sg znane zdarzenia , ktére moglyby zagrazac
kontynuowaniu przez Spdtdzielnie dziatalnosci w okresie najblizszych 12 miesigcy

w niezmienionym zakresie .

Zgodnie z wiedza Zarzadu Spotdzielni nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci przez co najmniej 12 kolejnych miesigcy i dtuzej .

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29 wrzesnia
1994 roku o rachunkowosci .

Spétdzielnia sporzadza rachunek zyskow i strat w ukiadzie porownawezym .

W sprawozdaniu finansowym , Spéldzielnia wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich tredcia
ekonomiczng .

Wynik finansowy za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiagnigte i przypadajace na jej rzecz
przychody oraz zwiazane z tymi przychodami koszty zgodnie z zasadami memoriatu ,
wspolmiernosci przychodow i kosztoéw oraz ostroznej wyceny .

Wartosci niematerialne i prawne wycenia si¢ wedtug cen nabycia , pomniejszonych o skumulowane
odpisy umorzeniowe.

Srodki trwale sa wyceniane w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia , pomniejszonych o
skumulowane umorzenie .



Dla amortyzacji $rodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnie prawnych przyjeto stawki
amortyzacyjne wynikajace z zatacznika do ustawy z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku
dochodowym od o0séb prawnych okreslajacej wysokos$é amortyzacji stanowiacej koszty uzyskania
przychodu .Stawki podlegaja corocznej weryfikacji .

Sktadniki majatku o warto$ci poczatkowej nie przekraczajacej 3.500,00 zt sg jednorazowo
amortyzowane w ci¢zar kosztow w momencie przekazania do uzytkowania .

Srodki trwate umarzane sa wedtug metody liniowej poczawszy od miesigca nastgpnego po miesigcu
przyjecia do eksploatacji w okresie odpowiadajacym ich okresowi ekonomicznej uzytecznosci .
Srodki trwale stanowiace zasoby mieszkaniowe podlegaja wylgcznie umarzaniu w cigzar funduszy
wlasnych i przyjeta stawka to 1,5 % .

Srodki trwate w budowie wycenia sie w wysokosei ogohu kosztéw pozostajacych w bezposrednim
zwiazku z ich nabyciem lub wytworzeniem .

Naleznosci wycenia si¢ w kwocie wymaganej zaplaty , z zachowaniem zasady ostroznej wyceny
(po pomniejszeniu o odpisy aktualizujace ) .

Srodki pieniezne w walucie polskiej wykazuje si¢ w wartosci nominalnej .

Fundusze wtasne ujmuje si¢ w ksiegach rachunkowych w wartosci nominalnej wedtug ich rodzajow
i zasad okreslonych przepisami i statutem Spétdzielni .

Zobowiazania , w tym réwniez wobec budzetu zostaly wycenione na dzien bilansowy w kwocie
wymagajgcej zaplaty .
Fundusze specjalne zostaly wycenione w wartosci nominalnej .

Wszystkie prezentowane dane w sprawozdaniu finansowym sporzadzone zostaty w sposob rzetelny
przy zachowaniu nadrz¢dnych zasad wyceny.

Gliwice Zarzgd
Data sporzgdzenia :11.02.2013r. kd ieszks

PREZES ZARVAD
SpoHizizini Mieszkanigwej
olitechnice Glgskigj
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sporzadzony na dzien 31.12.2012 roku
(wersja peina)

w ué;wwach

rzadu

AKTYWA Stanna 31.12.2012r. [Stanna 31.12.2011r. PASYWA Stanna 31.12.2012r. [Stan na 31.12.2011r.
[A- Aktywa trwale 45 050 454,32 44 206 077,62/ apital (fundusz) whasny 46 173 240,94 43 629 223,06
I. Warto$ci niemateriaine i prawne 0,00 89,41 |. Kapitat (fundusz) podstawowy 37 611 695,81 39 004 304,60
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych Il. Nalezne wplaty na kapitat podstawowy
|(wielko$¢ ujemna)
- 2. Warto$¢ firmy lll. Udzialy (akcje) wiasne (wielkos¢ ujemna)
3. Inne wartoscl niemateriaine | prawne 89,41|IV. Kapitat (fundusz) zapasowy 7 356 331,87 3 956 231,36
4. Zaliczki na warto$ci niemateriaine i V. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny
prawne
Il. Rzeczowe aktywa trwale 44 379 019,34 43 531 905,83|V1. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe
1. Srodki trwale 44 379 019,34 42 284 331,79|VIl. Zysk (strata) z lat ubieglych
a) grunty {w tym prawo uzytkowania gruntu) 4249 979,20 4311 455.90 IVIIl. Zysk (strata) netto 1205 213,26 568 687,10
) budynki, lokale | obiekty inzynierii ladowe] IX. Odpisy z zysku netto w ciagu roku
i wodnej 40 087 486,58 37 900 077,72|ebrotowego (wielko$€¢ ujemna)
lc) urzadzenia techniczne i maszyny 3 556,71 8 374,98|B. Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 14 875 884,98 13 261 915,53
d) Srodki transportu 33 723,50 59 071,70 I. Rezerwy na zobowiazania 0,00 0,00
e} inne $rodki trwale 1. Rezerwa z tytulu odroczonego podatku
4 273,35 5 351,49|dochodowego
2 Srodki trwate w budowie 2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne
1247 574,04 0,00 0,00]
3. Zaliczki na Srodki trwate w budowie - dlugoterminowa
Ill. Naleznesci diugoterminowe 671 434,98 674 082,3§L krotkoterminowa
1. Od jednostek powigzanych 3. Pozostale rezerwy 0,00} 0,00
2. Od pozostalych jednostek 671 434,98 674 082,38 diugoterminowe
IV. Inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00[- krotkoterminowe
1. Nieruchomosci Il. Zobowiazania diugoterminowe 6 700 464,17 5 408 697,36
2. Wartoéci niematerialne i prawne 1. Wobec jednostek powigzanych
3. Diugeterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00{2. Wobec pozostatych jednostek 6 700 464,17] 5 408 697,36
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00a) kredyty i pozyczki 6 700 464,17 5 408 697,36
- udzialy lub akcje b) z tytutu emisji diuznych papleréw
artoéclowych
- inne papiery warto$ciowe c) inne zobowigzania finansowe
- udzielone pozyczki d) inne
- inne diugaterminowe akiywa finansowe Ill. Zobowigzania krétkoterminowe 8 175 420,81 7 853 218,17
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00[1. Wobec jednostek powigzanych 0,00} 0,00]
- udziaty lub akcje a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie
[wymagainos$ci: 0,00 0,00]
- inne papiery wartosciowe - do 12 miesigcy
- udzielone pozyczki - powyzej 12 miesiecy
- inne diugoterminowe aktywa finansowe b) inne
4. Inne inwestycje diugoterminowe 2. Wobec pozostalych jednostek 4 349 461,87 4 154 111,14
V. Diugoterminowe rozliczenia a) kredyty | pozyczki
migdzyokresowe 0,00 0,00 706 033,76 677 763,39
1. Aktywa z tytulu odroczonego podatku b) z tytutu emisji diuznych papierow
dochodowego wartosciowych
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe c) inne zobowigzania finansowe
B. Aktywa obrotowe d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie
15 998 671,60 12 685 060,97jwymagalnosci; 1086 084,61 1061 032,23
I Zapasy 44 255,96 46 804,74 do 12 miesiecy 1086 084,61 1061 032,23
1. Materiaty 44 255,96 46 804, 74| powyzej 12 miesigcy
2. P&iprodukty i produkty w toku e) zaliczki otrzymane na dostawy
3. Produkty gotowe If) zobowiazania wekslowe
4. Towary g) z tytutu podatkéw, cel, ubezpieczen i innych
Swiadczen 236 173,25 117 154,32
5. Zaliczki na dostawy h) z tytutu wynagrodzen 621,11
1I. Naleznos$ci krétkoterminowe 933 307,63 1032 832,81|)) inne 2 321 170,25 2 297 540,09
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00] 0,00[3. Fundusze spegjalne 3 825 958,94 3 699 107,03
a) z tytutu dostaw i usiug, o okresie splaty: 0,00 0,00} IV, Rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 1. Ujemna warto$¢ firmy
- powyzej 12 miesiecy 2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00}
b) inne |- diugoterminowe
2. Naleznosci od pozostalych jednostek 933 307,63 1032 832,81} krotkoterminowe
a) z tytutu dostaw i uslug, o okresie splaty: 873 375,62 938 703,48
- do 12 miesigcy 873 375,62 938 703,48
- powyzej 12 miesiecy
b) z tytutu podatkdw, dotacii, cel,
ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz,
innych $wiadczen 1 943,67 24 511,96
c) inne 57 988,39 69 617,37
d) dochedzone na drodze sqdowe
M. | tycje kroth 7 334 221,80 5 947 207,05
1. Krotkoterminowe aktywa finansowe 7 334 221,80 5 947 207,05
a) w jednostkach powigzanych 0,00f 0,00
- udziaty lub akcje
- inne papiery warto$ciowe
- udzielone pozyczki
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach 1851 358,91 1792 111,11
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe 1851 358,91 1792 111,11
c} $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 5482 862,89 4 155 095,94
- srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 1375 313,59 3 347 651 ‘1'5.r
- inne $rodki pieniezne 4 107 549,30 807 444,79
- inne aktywa pieniezne
2. Inne inwestycje krétkoterminowe
IV. Krétkoterminowe rozliczenia /
migdzyokresowe 7 686 886,21 5 658 216,37 |
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(pieczatka jednostki)

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

sporzadzony za okres od 01.01.2012r. Do 31.12.2012r.

(wariant poréwnawczy)

2012r. 2011r.
A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w
tym: 20 372 676,14 19 162 677,83
- od jednostek powigzanych
|. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 19 309 730,67 18 633 011,44
Il. Zmiana stanu produktow (zwigkszenie - warto$¢ dodatnia,
zmniejszenie - wartos¢ ujemna) 753 937,33 88 034,14
I1l. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby
jednostki 307 946,24 437 798,78
IV. Przychody netto ze sprzedazy towarow i materiatow 1061,90 3 833,47
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 19 306 988,65 18 674 830,00
|. Amortyzacja 216 999,30 82 655,29
Il. Zuzycie materiatéw i energii 8 947 687,83 8 694 345,21
1. Ustugi obce 2 616 484,61 2 524 296,02
IV. Podatki i optaty, w tym: 524 292,43 421 549,78
- podatek akcyzowy
V. Wynagrodzenia 2 054 860,84 2 038 143,95
V|. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia , 473 023,45 386 488,03
VIl Pozostate koszty rodzajowe 4473 615,84 4 527 351,72
VIll. Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 24,35
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 1 065 687,49 487 847,83
D. Pozostate przychody operacyjne 268 560,77 165 495,95
I. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 155 112,00 15 913,52
1. Dotacje
Il. Inne przychody operacyjne 113 448,77 149 582,43
E. Pozostate koszty operacyjne 173 674,86 88 873,35
|I. Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych
1. Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 95 715,32 23 509,38
Ill. Inne koszty operacyjne 77 959,54 65 363,97
F. Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej (C+D-E) 1160 573,40 564 470,43
G. Przychody finansowe 331 573,77 264 474,46
|. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
- jednostek powiazanych
II. Odsetki, w tym: 331 573,77 264 474,46
- od jednostek powigzanych :
Ill. Zysk ze zbycia inwestycji
V. Aktualizacja wartosci inwestycji

V. Inne
|H. Koszty finansowe 1,91 459,79|
|I. Odsetki, w tym: 1,91 459,79

- od Jednostek powigzanych
Il. Strata ze zbycia inwestycji
IV. Aktualizacja wartosci inwestycji

V. Inne
I. Zysk (strata) z dziatalno$ci gospodarczej (F+G-H) 1492 145,26 828 485,10
J. Wynik zdarzen nadzwyczajnych (J.l.-J.11.) 0,00 0,00

|. Zyski nadzwyczajne

1. Straty nadzwyczajne )
K. Zysk (strata) brutto (I+/-J) 1 492 145,26 828 485,10
M. Podatek dochodowy 286 932,00 159 798,00

N. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku
(zwiekszenia straty

IN. Zysk (strata) netto (K-L-M) 1205 213,26 668 687,10

Sporzadzono dnia.11.02.2013r
Jolanta Biatecka
(nazwisko i imie, podpis osoby sporzadzajacej)

Pryzesa Zarzady
vino-Remontowy

Wojciech Bienek



SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
przy Politechnice Slaskiej

44-100 GLIWICE. ul. Jasne g DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA

do sprawozdania finansowego za rok 2012

I. INFORMACJE I OBJASNIENIA DO BILANSU

1/ Szczegblowy zakres zmian warto$ci grup rodzajowych $rodkéw trwalych, wartosci niematerialnych i prawnych oraz
inwestycji dlugoterminowych, zawierajacy stan tych aktywow na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i zmniejszenia z tytulu:
aktualizacji wartosci, nabycia, przemieszczenia wewngtrznego oraz stan koncowy, a dla majatku amortyzowanego - podobne
przedstawienie standéw i tytuloéw zmian dotychczasowej amortyzaciji lub umorzenia.

2/ Warto$¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie:

Zmiany w ciggu roku
Stan na poczatek roku Stan na koniec roku
obrotowego obrotowego
zwigkszenia zmniejszenia
Powierzchnia {m?) 141.212,30 5.068,40 136.143,90
Wartos¢ 3.913.783,22 220.149,90 3.692.285,21

Wartos¢ gruntéw ulega zmniejszeniu w zwigzku z wyodr¢bnieniem lokali w odrebna wiasnoéé.

Grunty bedace wlasnoscig jednostki ;

Powierzchnia 17.263,13 m2

Zmiana w wartosciach $rodkéw trwalych:

o wartosci 1.151.585,83 zi

Stan na poczatek roku Zwigkszenia Zmniejszenia Stan na koniec roku
obrotowego
Grunty 4.870.073,94 193.947,00 220.149,90 4.843.871,04
Wartosci niematerialne i 151.389,17 1.169,81 152.558,98
prawne
Budynki ,lokale i 63.162.752,91 3.841.801,22 1.007.179,84 65.997.374,29
obiekty inzynierii
ladowej i wodnej
Urzadzenia techniczne 134.447,68 4.366,76 342,00 138.472,44
Srodki transportu 134.356,82 134.356,82
Inne $rodki trwate 89.637,37 1.473,76 4.091,88 87.019,25
Razem 68.542.657,89 4.042.758,55 1.231.763,62 71.353.652,82




Srodki trwate w budowie :

Stan na poczatek roku Zwigkszenia Zmniejszenia Stan na koniec roku
obrotowego
Os. Sikornik 20.700,44 20.700,44 0
Os. Zubrzyckiego 1.226.873,60 2.614.927,62 3.841.801,22 0
Razem 1.247.574,04 2.614.927,62 3.862.501,66 0

Zwickszenie srodkow trwatyc

Projekt byt realizowany ze srodkéw Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego.
W dniu 17.09.2012r . Uchwala nr 1/39/12 , Zarzad przyjat rozliczenie finansowe inwestycji .

Wystwiono dokument OT NR 1/2012/RPO z dnia 20.09.2012r na kwote 3.841.801.22 zt jako zwigkszenie srodkéw trwatych

(budynkéw mieszkalnych ).

Naklady poniesione w kwocie 20.700,44 71, z

Zmiana w wartosciach §rodkéw trwalych — umorzenia:

h w budowie dotyczy zastapieniia azbestowych elementéw budynkaow, zlokalizowanych w kwartale

ulic Pszezynskiej i Kochanowskiego w Gliwicach , materialami mniej szkodliwymi dla zdrowia czlowieka wraz z ich utylizacja

¢ wzgledu na fakt, ze przez kilka lat nie wykazywaty ruchu w oparciu o art. 35 ustawy
o rachunkowaodci, dokonano odpisu aktualizujacego w pozostate koszty operacyjne ( Uchwala Zarzadu nr 5/13 z

dnia 31.01.2013 r) .

Stan na poczatek Zwigkszenia Zmniejszenia Stan na koniec roku
roku obrotowego obrotowego
Grunty 558.618,04 59.322.47 24.048,67 593.891,84
Niematerialne i prawne 151.299,76 1.259,22 152.558,98
Budynki, lokale i 25.262.675,19 1.058.441,78 411.229,26 25.909.887.71
obickty inz.ladowej
Urzadzenia techniczne i 126.072,70 9.185,03 342,00 134.915,73
maszyny
Srodki transportu 75.285,12 25.348,20 100.633,32
Pozostale srodki trwate 84.285,88 2.551,90 4.091,88 82.745,90
Razem 26.258.236,69 1.156.108,60 439.711,81 26 .974.633,48

Ustalajac wysoko$¢ odpiséw amortyzacyjnych i umorzeniowych od érodkéw trwalych Spotdzielnia stosuje wysokos¢ stawek
amortyzacyjnych przewidzianych w ustawie o podatku dochodowym od osob prawnych.

3/ Wartoéé nieamortyzowanych lub nie umarzanych przez jednostke §rodkéw trwalych, uzywanych na podstawie umoéw
najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym umow leasingu .

W okresie sprawozdawczym pozycja ta w naszej Spotdzielni nie wystgpuje.

4/ Zobowiazania wobec budzetu pafstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytulu uzyskania prawa wlasnosci
budynkéw i budowli.

W okresic s prawozdawczym nie wystgpowaly zobowiazania wobec budzetu pafistwa lub jednostek samorzadu terytorialnego
z powyzszych tytulow.

5/ Dane o strukturze wlasnosci kapitalu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalnej subskrybowanych akeji, w tym
uprzywilejowanych:

W Spéidzielni nie wystepuje .

6/ Stan na poczatku roku obrotowege, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan koficowy kapitalow / funduszy / zapasowych i
rezerwowych, o ile jednostka nie sporzadza zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wlasnym.

PoniZsza tabela przedstawia zmiany w funduszach:

Kapital(fundusz)podstawowy Kapitat(fundusz)zasobowy

Stan na poczatek roku 39.004.304,60 3.956.231,36
Zwigkszenia 1.605.891,59 3.679.572,88
Zmniejszenia 2.998.500,38 27.9472,37

Stan na koniec roku 37.611.695,81 7.356.331,87




7/ Propozycje, co do sposobu podzialu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy:

/Wyszczegélnienie Kwota zt ~‘
1.Wynik finansowy netto 1.205.213,26
2.proponowany podziat :

a) wyplata dywidendy
b)zwigkszenie kapitatu zasobowy 125.641,00

c)zwickszenie kapitatu rezerwowego
d) nagrody ,premie

e)zasilenie funduszu remontowego
f) gospodarka zasobami mieszkaniowymi -eksploatacja 1.079.572,26

3. wynik finansowy niepodzieclony

8/ Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu,
rozwigzaniu i stanie koncowym.

Zarzad Spéidzielni, uchwatg Nr 5/53/12 z dnia 20 grudnia 2012r, podjal decyzje w sprawie nie tworzeniarezerw na
zobowiazania. 7 uwagi na fakt, iz Spéldzilenia nie przewiduje w 2013r. dodatkowych, wykraczajacych ponad zwykly poziom
wystepujacych dotychczasowych wydatkéw na rzecz $wiadezen pracowniczych dotyczacych odpraw ¢ merytalnych i nagréd
jubileuszowych., nie dokonuje si¢ oszacowania i utworzenia rezerw na zobowiazania .

9/ Dane o odpisach aktualizujacych warto$é naleinosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku obrotowego, zwigkszeniach,
wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego:

Grupa naleinosci Stan na Zwigkszenia Wykorzystanie Uznanie odpiséw | Stan na koniec
poczatek roku odpisu za zbgdne roku
obrotowego obrotowego( BZ)
( BO)

0Od dhuznikéw w przypadku
oddalenia wniosku o
ogloszeniu upadtosci

Kwestionowane przez
dhuznikow oraz z zaplata
diuznik zalega

Stanowigce réwnowartosc
kwot podwyzszajacych
roszezenie

Przeterminowane lub
nieprzeterminowane o
Znacznym stopniu 66.221,53 75.014,87 2.564,79 138.671,61
prawdopodobiefistwa
niesciggalnosci

Pozostate 235.856,04 9.017,86 226.838,18

Ogdlem wartos¢ wykazana
w bilansie 302.077,57 75.014,87 11.582,65 365.509,79

W roku obrotowym dokonywano odpis aktualizacyjny na naleznodci przeterminowane w kwocie 75.014,87 zt.




10/ Podzial zobowigzai diugoterminowych wedlug pozycji bilansu o pozostalym na dzien bilansowy, przewidywanym umowg

okresie splaty:

a/ do 1 roku,
b/ od 1 roku do 5 lat,
¢/ powyzej 5 lat,

706.033,76 zt
747.548,51 zi
5.952.915,66 zt

Zobowiazania dtugoterminowe dotycza kredytéw i pozyczek na termomodernizacje budynkéw mieszkalnych whasnych zasobéw

mieszkaniowych oraz kredyt inwestycyjny w okresie splaty .

11/ Zobowigzania krétkoterminowe wobec pozostalych jednostek dotycza :

Zobowiazania z tytutu dostaw i ushug do 30 dni 1.086.084,61
Zobowiazania z tytutu rozliczenia wody i podgrzania wody 1.026.770,50
Nadptaty z tytutu czynszow 393.583,00
Zobowiazania z tytulu ZUS- biezace 82.626,25
Zobowiazania z tytwlu podatkdw - biezace 152.751.00
Zobowiazania PFRON- biezace 796,00
Zobowiazania z tytutu zaliczek oplaty stalej ccw 15.096,87
Zobowiazania wobec cztonkéw sp-ni z tyt. centralnego ogrzewania 787.406,56
Pozostale -PZU ,zabezpieczenia gwarancyjne 983 13,ﬂ

12/ Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen migdzyokresowych kosztow:

Tytul Stan na koniec roku Stan na poczatek roku T
obrotowego obrotowego

Ogdtem czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztow 7.686.886,21 5.658.216,37

wtym :

Koszty remontéw srodkéw trwatych , wykonanych w 6.749.053,32 5.434,724,05

wiekszym zakresie

Vat naliczony z przetomu miesigca 13.709,14 19.039,59

Przeglady budowlane 5- letnie 29.810,80 26.799,37

Optacone ( z géty np.za nastgpny rok ) prenumerata czasopism 2.442,90 2.554,13

i innych fachowych publikacji

Koszty poniesione z tytulu ubezpieczefi majatkowych i 99.142,36 77.577,38

osobowych za przyszle okresy sprawozdawcze

Inne rozliczenia migdzyokresowe czynne GZM 7931937:33 88.034,14

Abonament TPSA i inne 563,33 564,40

Inne -remont mieszkania socjalnego 22.568,52

llﬁmczone odsetki od lokat 15.658,51 8.923,31 B

13/ Wykaz grup zobowiazai zabezpieczonych na majatku jednostki ( ze wskazaniem jego rodzaju.)

Zabezpieczeniem splaty pozyczek wraz odsctkami , udzielonych pozyczek przez WFOS i GW w Katowicach, dokonano blokady
srodkow zgromadzonych na rachunku lokat w kwocie 1.85 1.358,91 zt tytutem zabezpieczenia .



14/ Zobowigzania warunkowe, w tym réwniez udzielone przez jednostke gwarancje i porgczenia, takze wekslowe.

Stan na

Zobowigzania warunkowe

poczagtek roku koniec roku
obrotowego obrotowego

Ogdtem, w tym m.in. z tytutu :

- gwarancji i poreczen

- kaucji i wadiow

- indosu weksli

- zawartych, lecz jeszcze niewykonanych umow

- innych tytutdw

Zadne zobowigzania warunkowe ani porgczenia w jednostce w okresie sprawozdawczym nie wystepowaly.

II. INFORMACJE I OBJASNIENIA DO RACHUNKU ZYSKOW I STRAT

W rachunku zyskéw i strat zostaly zaprezentowane wyniki roku 2012r oraz wyniki poréwnywalne za 2011r .Czytelna formg

przedstawienia sprzedazy stanowi ponizsza tabelka :

1/ Struktura rzeczowa /rodzaje dzialalnosci / i terytorialna /kraj, export/ przychodéw netto ze sprzedazy produktow, towarow

i materialow:

Przychody netto ze sprzedazy Sprzedaz ogotem za biezacy rok | Sprzedaz ogélem za poprzedni rok
obrotowy obrotowy

Produktow , w tym : 19.137.249,14 18.464.144.11

lokale mieszkalne 17.450.003,48 16.818.616,46

lokale uzytkowe 1.687.245,66 1.645.527,65

Ustugi 172.481,53 165.033,86

Towardw

Materiatow 1.061,90 3.833,47

Razem 19.310.792,57 18.636.844,91

2/ Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujacych §rodki trwale.

W okresie sprawozdawczym jednostka nie miata obowiazku aktualizacji srodkéw trwatych w zwiazku z utrata ich warto$ci .

3/ Wysokos¢ odpiséw aktualizujacych warto$é zapasow:

Stanna 31.12.2011r . 9.540,37
rozwigzanie odpisu aktualizujacego 2012r  7.147,37
stan na 31.12.2012r. 2.393,00

4/ Informacje o przychodach, kesztach i wynikach dzialalnoci zaniechanej w roku obrotowym lub przewidzianej do

zaniechania w roku nastgpnym.

Zadna z powyzszych okolicznosci w jednostee nie miata miejsca. Spoldzielnia nie zaniechata zadnej ze swoich dziafalnodci i nie

przewiduje zaniechania w roku nastgpnym .



5/ Rozliczenie gléwnych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb prawnych od wyniku

finansowego /zysku, straty/ brutto:

Przychody bilansowe

20.218.873,35

Zmniejszenie o przychody obrotow wengtrznych 307.946,24
Zwigkszenia przychoddw- dotacja UE 3.648.128.65
Zwigkszenia przychoddw — zaliczki c.0.ic.c.w 802.503,43

Razem przychody 24.361.559,19
Zmniejszenie o naliczone odsetki od lokat (niezapadte 2012r) 15.658,51
Zwigkszenia odsetki od lokat za 2011r 8.923,31

Ogdlem przychody podatkowe

24.354.823,99

Koszty bilansowe

19.480.665,42

Zmniejszenia kosztéw o koszty obrotéw wenetrznych 307.946,24
Koszty niestanowigce kosztow uzyskania przychodow 110.441,91
W tym :odpis aktualizujacy 97.715,31

wplaty na PFRON 8.418,00

inne 5.308,60
Koszty podatkowe 19.062.277,27
Dochéd 5.292.546,62
Dochody zwolnione 4.450.632,08
Dochéd 841.914,64
Strata GZM (zwigkszenie ) 668.251,16
Podstawa do opodatkowania 1.510.165,80
Podatek dochodowy od 0sdb prawnych 286.932,00
Wynik finansowy brutto 1.492.145,26
Wynik finansowy netto 1.205.213,26

Spétdzielnia sporzadza rachunek zyskéw i strat w wariancie poréwnawczym (zalacznik do bilansu)

6/ Koszt wytworzenia §rodkéw trwalych w budowie.

Spétdzielnia nie poniosta kosztéw na budowg §rodkéw trwatych , sitami wiasnymi .

7/ Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na niefinansowe aktywa trwale

Naktady na $rodki trwale

Poniesione w biezagcym roku obrotowym

Wartosci niematerialne i prawne 1.169,81
Aparaty , narzedzia, maszyny 4.366,76
Pozostale srodki trwate 1.473.76
Razem naklady 7.010,33

8/ Informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych z podzialem na losowe i pozostale.

Zyski 1 straty nadzwyczajne w roku obrotowym i poprzedzajacym w Spoldzielni nie wystapily




IIL. INFORMACJE I OBJASNIENIA DO RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Spétdzielnia nie ma obowiazku sporzadzania rachunku przeptywow srodkow pienigznych .

IV. INFORMACJE O SPRAWACH OSOBOWYCH

Informacije o :

1/ Przecigtnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy zawodowe:

R?Vyszczegélnienie wedlug grup zawodowych W roku obrotowym W roku poprzednim
1) pracownicy umystowi 29,5 30
2) pracownicy fizyczni 17 16
Zatrudnienie razem 46,5 46

2/ Wynagrodzeniach, naleznych osobom wchodzacym w sklad organéw nadzorujacych:

Wyszezegolnienie W roku obrotowym ( zf)

Czlonkom Rady Nadzorczej 35.000,00

3/ Poiyczkach i $wiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom wchodzacym w sktad o rgandw zarzadzajacych

i nadzorujacych spétek handlowych (dla kazdej grupy osobno), ze wskazaniem warunkéw oprocentowania i terminow splaty.

W roku obrotowym nie wystapity w/w §wiadczenia .
4/ Informacja o wynagrodzeniu podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego:

Wynagrodzenie za badanie sprawozdania finansowego - 6.000,00 7t (netto ) .

V. ISTOTNE ZDARZENIA DOTYCZACE ROKU OBROTOWEGO I LAT UBIEGLYCH UJETE
W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

1/ Informacje o znaczgeych zdarzeniach dotyczgcych lat ubieglych ujetych w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego.
W roku obrotowym takie zdarzenia nie miaty miejsca.

2/ Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu bilansowym a nie uwzglednionych w sprawozdaniu
finansowym,

Wszystkie zdarzenia gospodarcze zostaty uwzglgdnione w bilansie .

3/ Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny oraz zmian
sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego, jezeli wywieraja one istotny wphyw na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik
finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowana zmianami kwote wyniku finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu)
wlhasnym.

W roku obrotowym nie zmieniano zasad polityki rachunkowosci , w tym metod wyceny .

4/ Wykaz spélek (nazwa, siedziba), w ktérych jednostka posiada co najmniej 20% udzialéw w kapitale lub ogéinej liczbie
glosow w organie stanowigeym spotki; wykaz ten powinien zawierac takze informacje o procencie udzialéw i stopniu udzialu
w zarzadzaniu oraz o zysku lub stracie netto tych spolek za ostatni rok obrotowy.

Spotdzielnia nie posiadala udziatéw w innych spotkach ,nie nastapito potaczenie ani podziat jednostek w okresie sprawozdawczym .




VI . WYJASNIENIE POWAZNYCH ZAGROZEN DLA KONTYNUACJI DZIALALNOSCI

Zgodnie z wiedza Zarzadu Spéldzielni nie i stniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalno$ci przez
conajmniej 12 kolejnych miesigey i dluzej .

Zarzad
Spéldzielni Mieszkaniowej
przy Politadwistdzi¥lgskief

Sporzadzit:
data :11 .02.2013r. w Gliwicach
Cztonek Zarzadu Zas 3
. : pca\Prefresa Zarzgdu
Gtéwny) Ksiggowy dfs Ihwestypying-Remontowych Sp;E}ZE'E:EZ‘l
przy Polit
Jolar! ateclka Aleksapdiia Siodmok

Wojcipch Bienek



